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Entwurf BZR Rechtskréaftige BZR Bemerkungen

Die Einwohnergemeinde Vitznau erlasst, gestutzt auf 88 17, 35 und  Die Einwohnergemeinde Vitznau erlasst, gestutzt auf die 88 34 ff des aktualisiert

36 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (nachfol- Planungs- und Baugesetzes fur den Kanton Luzern (nachfolgend
gend PBG genannt, SRL-Nr. 735) und auf die § 23 Abs. 3 und § 24 PBG genannt), in Ergédnzung dieses Gesetzes, folgendes Bau- und
des Gesetzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz (SRL-NTr. Zonenreglement

709a) sowie unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kan-
tonalen Rechts fur ihr Gemeindegebiet folgendes Bau- und Zonen-
reglement (nachfolgend BZR genannt).

Teil A Allgemeines

Art. 1 Zweck --

Das Bau- und Zonenreglement regelt die Planungsgrundsétze und neu bzw. aktualisiert gemass
dient der Umsetzung des "Siedlungsleitbilds 2050" durch M-BZR
a) eine haushélterische Bodennutzung und den Einsatz geeigneter
Planungsinstrumente
b) die Férderung von architektonisch, 6kologisch und 6konomisch
sinnvollen Projekten
c) die Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbild,
der Lebensqualitat und Okologie
d) die Schaffung von geeigneten Rahmenbedingungen fir die wirt-
schaftliche Entwicklung
e) den Schutz der wichtigen Landschaftsraume und Naturelemente
f) das Ubereinstimmen mit den Schutz- und Erhaltungszielen des
Bundesinventares der Landschaften und Naturdenkmaéler von
nationaler Bedeutung (BLN)
g) eine aktive Bodenpolitik

Erganzung Schutz- und Erhal-
tungsziele BLN

Art. 2 Qualitat -- Neu

1 Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten. --

2 Fdur die Eingliederung sind zu bertcksichtigen: -
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Entwurf BZR Rechtskréaftige BZR Bemerkungen
a) bestehende Qualitdten des Strassen-, Orts- und Landschaftsbil-
des und die Eigenheiten des Quartiers
b) Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der
Bauten und Anlagen
c¢) Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Fassaden,
Dachern und Reklamen
d) Gestaltung der Aussenraume, insbesondere der Vorgarten und
der Begrenzungen gegen den offentlichen Raum
e) gute Umgebungsgestaltung, insbesondere bezlglich Erschlies-
sungsanlagen und Parkierung, Stiitzmauern und Béschungen,
Spiel- und Freizeitanlagen
f) Sicherheit im 6ffentlichen und privaten Raum.
3 Aus ortsbaulich wichtigen Griinden kann der Gemeinderat Abwei- -
chungen zulassen, sofern eine gegeniber der bisherigen Situation
verbesserte oder gleichwertige Losung erreicht wird.
4 Der Gemeinderat kann zur Beurteilung von Bauvorhaben Fachleu-
te beiziehen.
Teil B Planungsvorschriften
Bauzonen
Art. 3 Siedlungsentwicklung nach Innen Neu

1 Eine Baubewilligung kann in der Dorfkernzone, in der Kernzone, in
der zweigeschossigen Wohnzone A und B sowie in der Wohn- und
Arbeitszone A und B durch den Gemeinderat verweigert werden,
wenn die zulassige Uberbauungsziffer um 20% und/oder die maximal
zulassige Gesamthdhe um 3.50 m unterschritten wird.
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Entwurf BZR

Rechtskréaftige BZR

Bemerkungen

Art. 4 Grundmasse

Art. 17  Zoneneinteilung

1 Fur die Bauzonen gelten folgende Grundmasse und Empfindlich-
keitsstufen (ES) gemass eidgendssischer Larmschutzverordnung
(LSV):

1 Das Gemeindegebiet wird durch die Zonenplane Siedlung und

Landschatft in folgende Zonen eingeteilt:

2 Fur die Wohnzonen sowie die Wohn- und Gewerbezonen gelten die

folgenden Grundmasse:

Aktualisierung

(neue / aktualisierteTabelle auf der néchsten Seite)

Bezvichnung der Zone

Waolneone
Wohneone
Wolweone
Wohnzone
Wohn-/Gewerbezone

Wohn-/CGewerbezone

W3
W2ZA
W 2B
w1l
WG?2
WG3

Zahl der
wul. Voll-
geschosse

3

[ LV

i~

P =

[ ]

Cewerbebonus, vl Art. 20 BZR

* Gebietr sidlich Altdorfeach
= Gebiet Matzli, Sonnhalden, Zihl

#  wgl Art, 31 BZR

Zuldssipe
Cebiude-
large ()

30

2

Lad
=

Zubiissige

ziffer A

60

.35

.30 /7 0.20¢
(.25 / 0.30+
0457

R

Empfindlich-
Ausniitzungs- keitssmufe #
gemiss LSV

1
I
It

HI
151

Lweit-
wohnungs-
anteil

30 %
505

30 %

30 %

& Zur Bestimmung der anrechenbaren GeschossHichen geméss §9 Abs. 1 PBV betragt

der Berechnungsfaktor 08
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; . Max.
Steildach: X,, a) Grenzabstand Zulassige Nutzungen
Max. talseitige GesamthGhe
Traufhohe Max.
Bezeichnung der Zone Abkdr- 0z | Es | Flachdach: talsenltlge ' ' nl'cht sté.rende m.éSS|g s'térende
zung Max Gebaude- | Flach- Steil- Flach- Steil- Wohnen Dienstleistungs- | Dienstleistungs-
talse:iti . breite dach? dach dach dach und Gewerbe- und Gewerbe-
9 betriebe betriebe
Fassaden-
héhe
Dorfkernzone D 040 | 1N 13.50 m 30,00 m | 16.50m | 18.50 m 40m ja ja ja
Wohnzone A

womaoneang | wn [020| 1 | 750m| 2000m| 0som| wsom| 4om|som | o | | ren |

om- i wbtszone | s | 030 | 1 | som | ugom | s30m | waim
Bestandeszone Rigi Bahnen -“ Nutzung und Baumasse gemass Art. 14

a) Die max. Gesamthdhe gilt fir um mind. 2.50 m hinter der talseitigen Fassadenlinie versetzte Gebaudeteile.

b) Der Gemeinderat kann in der Dorfkern-, Kern- sowie Wohn- und Arbeitszone A und B die zulassigen Hohen fur gewerbliche oder 6ffentliche Nut-
zungen sowie Dienstleistungsnutzungen zugunsten eines erhéhten Erdgeschosses um max. 1.5 m erhéhen
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Entwurf BZR Rechtskréaftige BZR

Bemerkungen

Art.5  Uberbauungsziffer

Neu: Spezifische Erganzungen

1 Klein- und Anbauten gemass § 112a Abs. 2 lit. c. und d. PBG --
konnen zusatzlich zur UZ erstellt werden und ihre anrechenbaren
Gebaudeflachen werden der UZ nicht angerechnet.

2 Der Gemeinderat kann die zulassige UZ fiir Balkone und Terras-
sen um his zu maximal 0.05 erhdhen, sofern die Vertraglichkeit und
Einpassung in die bestehende Umgebung resp. in das Siedlungs-
und Landschaftsbild mit Hilfe von Geléandeschnitten, Skizzen, Visuali-
sierungen 0.a. erbracht werden kann.

3 Bei der Realisierung von preisguinstigem Wohnungsbau kann der
Gemeinderat einen Bonus von 0.10 in den Dorfkern-, Kern- und
Wohn- und Arbeitszonen A und B bzw. 0.05 in den Wohnzonen A
und B sowie der Wohnzone Hang und Wohnzone See auf die zonen-
gemasse Uberbauungsziffer gewahren. Er erlasst eine Richtlinie Giber
die Voraussetzungen Uber die Férderung von preisgunstigem Wohn-
raum.

4 Werden auf einer Parzelle in der Wohnzone See Doppeleinfamili-
enhauser oder zwei Einfamilienhauser realisiert, erhdht sich die UZ
auf 0.25.

5 In der Wohn- und Arbeitszone B kann der Gemeinderat fur ge-
werbliche Nutzungen, 6ffentliche Nutzungen oder Dienstleistungsnut-
zungen eine UZ von 0.90 sowie eine zuléssige talseitige Gebaude-
breite von 85m flir das Erdgeschoss erlauben.

Art. 6  Baulinien Art. 2 Spezielle Vorschriften BP Dorfkern

1 Fir die festgelegten Normalbaulinien gelten die Bestimmungen von

88 30 ff PBG 88 30 ff PBG.

2 Fur die festgelegten Normalbaulinien gelten die Bestimmungen von

mefron
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Entwurf BZR

10

Rechtskréaftige BZR Bemerkungen

2 Ersatz- und Neubauten sind mit ihrer Fassade auf die Gestaltungs-
baulinien zu stellen.

Ersatz- und Neubauten sind mit ihrer Fassade auf die Gestaltungs-
baulinien zu stellen.

Art. 7 Dorfkernzone D

Art. 18 Dorfkernzone D

1 Die Dorfkernzone bezweckt die Erhaltung, Bildung und zeitgemas-
se bauliche Weiterentwicklung des Ortskerns.

Aktualisiert, restliche Bestim-

' Die Dorfkernzone ist fiir Wohnbauten und gewerbliche Betriebe, munge im Art. 4 aufgefiihrt

insbesondere fir LAden, Gaststatten und andere Einrichtungen mit
Publikumsverkehr bestimmt. Stark stérende Betriebe sind nicht zu-
lassig. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill. Die fir Zweitwohnun-
gen genutzte Geschossflache darf hochstens 30% der erstellten Brut-
togeschossflache betragen.

? Die Dorfkernzone bezweckt die Erhaltung und Ergénzung des Orts-
kerns in seiner raumlichen und baulichen Struktur (...).

2 Die Bauten und Anlagen haben sich beziglich Stellung, Ausmass,
Dachform, Dach- und Fassaden-gestaltung, Materialien und Farbe
gut in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen.

% (...) Alle Bauten haben sich beziiglich Stellung, Ausmass, Dach- Aktualisiert
form, Dach- und Fassadengestaltung, Materialien und Farbe gut in

das Orts- und Landschaftsbild einzufugen. (...)

3 Die zugehdrigen Aussenrdaume sind-zu erhalten oder so zu gestal-
ten, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

4 Zufahrten und Fahrzeugabstellplatze sind so anzulegen und zu
gestalten, dass die fiir das Ortsbild wesentlichen Aussenrdume nicht
beeintréachtigt werden. Zur Sicherstellung dieses Zieles kann der
Gemeinderat die Anzahl der bereitzustellenden Abstellplatze be-
schranken und ihre Anordnung verbindlich vorschreiben.

Ubernahme rechtskraftige
Bestimmungen mit Ausnahme
von Verweis auf Bebauungs-
plan Dorfkern (Aufhebung
Bebauungsplan)

2 (...) Die zugehorigen Aussenraume sind wesentlicher Bestandteil
des Ortsbildes und sind zu erhalten oder so zu gestalten, dass eine
gute Gesamtwirkung entsteht.

®Bauvorhaben in der Dorfkernzone haben sowie die Bestimmungen
dieses Bau- und Zonenreglementes als auch die erganzenden An-
ordnungen des Bebauungsplanes Dorfkern zu beachten.

1 Zufahrten und Fahrzeugabstellplatze sind so anzulegen und zu
gestalten, dass die fir das Ortsbild wesentlichen Aussenrdume nicht
beeintrachtigt werden. Zur Sicherstellung dieses Zieles kann der
Gemeinderat die Anzahl der bereitzustellenden Abstellplatze be-
schranken und ihre Anordnung verbindlich vorschreiben.

1% Fassaden von Haupt- und Nebengebduden (8 124 PBG) sind so zu Verzicht auf Abs. 10 rechts-
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Entwurf BZR

Rechtskréaftige BZR

Bemerkungen

11

gestalten, dass sie sich in Gliederung und Proportionen gut in die
Umgebung einfiigen. Grossflachige Fassadendurchbriiche, wie
durchgehende Schaufenster- oder Torfronten, sind nicht gestattet. In
der Regel sind Balkone in die Fassade einzubinden und als abge-
stutzte Lauben auszubilden.

kraftig zugunsten einer Forde-
rung der Belebung des Dorf-
zentrums

* Geschiitzte Kulturobjekte umfassen Bauten, Bauteile und zugehori-
ge Anlagen, die ortsbaulich, architektonisch, kiinstlerisch oder ge-
schichtlich von besonderer Bedeutung sind; sie sind im Bebauungs-
plan Dorfkern bezeichnet. Die Zerstorung der schutzwirdigen Teile
ist untersagt. Umbauten, Renovationen und Veranderungen in der
Umgebungsgestaltung sind unter Beizug der kantonalen Denk-
malpflege auszufiihren. An Renovationen und Umbauten von ge-
schitzten Kulturobjekten kann die Gemeinde Beitrage gewahren.
Nimmt das Erziehungsdepartement ein geschitztes Kulturobjekt nicht
in das kantonale Denkmalverzeichnis auf, so kann der Gemeinderat
dieses auf Antrag des Eigentiimers in die Kategorie ortsbaulich wich-
tige Gebaude umteilen.

Vgl. Art 40 Kulturdenkméler.
Verzicht auf Verweis auf Uber-
geordnete Regelungen.

® Als ortsbaulich wichtige Gebaude werden Objekte bezeichnet, wei-
che aufgrund ihrer Lage, Stellung, Volumen und Form fur das Orts-
bild von Bedeutung sind. Bei Umbau oder Ersatz dieser im Bebau-
ungsplan bezeichneten Gebaude sind Standort, Stellung, Form und
Volumen mdoglichst zu wahren oder zu Gibernehmen. Der Ausbau von
Unter- und Dachgeschoss kann gestattet werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbild des Gebaudes nicht beeintréachtigt wird. Es gilt §
142 PBG.

Vgl. Art 40 Kulturdenkmaéler.
Verzicht auf Verweis auf Uber-
geordnete Regelungen.

6 Abweichungen und Erweiterungen von ortsbaulich wichtigen Ge-
bauden kdnnen zugelassen werden, sofern eine gegeniber der bis-
herigen Situation verbesserte oder gleichwertige Losung erreicht
wird. Die ausseren Abmessungen und Absténde neuer Gebaudeteile
werden dabei vom Gemeinderat von Fall zu Fall, unter Beriicksichti-

Abweichungen bereits pau-
schal geregelt (Art. 51).
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Entwurf BZR

Rechtskréaftige BZR

12

Bemerkungen

gung gestalterischer und wohnhygienischer Erfordernisse und in Ab-
wagung der beteiligten privaten Interessen, festgelegt. Der Gemein-
derat stiitzt sich bei diesen Entscheiden auf Gutachten der kantona-
len Denkmalpflege oder neutraler Fachleute.

" Die tibrigen bestehenden Gebaude dirfen ungeachtet von Ausniit-
zungsuber- und Abstandsunterschreitungen umgebaut oder gemass
Abs. 1 umgenutzt werden. Zur Verbesserung der Wohnhygiene oder
der Wohnqualitat kann der Gemeinderat auch geringfligige Erweite-
rungen der Nutzflachen gestatten. Fir weitergehende An- oder Er-
satzbauten gilt Abs. 8.

Nicht ibernommen (IVHB)

8 Fur Ersatz- und Neubauten gelten die folgenden Grundmasse:
e Ausnultzungsziffer allgemein max. 0.8

in den "Gebieten mit héherer AZ" geméss Bebauungsplan
max. 1.0
¢ Inden im Bebauungsplan bezeichneten Bereichen kann die

zulassige Ausnitzungsziffer um max. 15% erhéht werden, so-
fern mindestens 15% der Bruttogeschossflache dauernd ge-
werblich genutzt wird.

e Vollgeschosse max. 3

e Gebaudelange max. 30 m

Grenzabstand (allseitig) mind. 4.0 m

Nicht ibernommen (IVHB)

°Ein Mehrlangenzuschlag (Art. 6 BZR) ist in der Dorfkernzone nicht
zu beachten. Fir den Zusammenbau Uber die Grenze gilt Art. 7 BZR

Nicht Gbernommen

Art. 8 Kernzone K

Art. 19 Wohnzonen W 1, W 2A, W 2B, W 3

1 Die Kernzone dient der qualitatsvollen, auf die ortstypische Uber-
bauung abgestimmten Weiterentwicklung des Ortsbildes.

1 Die Wohnzonen sind in erster Linie fur Wohnbauten bestimmt. Zu-
dem sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe ge-

Aktualisierung
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Entwurf BZR

Rechtskréaftige BZR

13

Bemerkungen

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen, die vorwiegend der Wohnnut-
zung-dienen und sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

3 Die zugehdorigen Aussenraume und insbesondere die der Ober-
dorfstrasse zugewandten Vorbereiche sind fliessend und mittels Be-
pflanzung attraktiv zu gestalten. Abstellplatze haben sich in die Vor-
garten und Aussenraume zu integrieren. Der Gemeinderat kann die
Anzahl der Abstellplatze im Aussenraum beschranken und ihre An-
ordnung verbindlich vorschreiben. Grissere Lager- und Abstellplatze
sind nicht gestattet.

Art. 9  Wohnzonen allgemein

1 In der Wohnzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Woh-

nen und fur nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe
zulassig, sofern sich diese baulich und mit ihren Auswirkungen in die
Wohnumgebung einfiigen. Massgebend sind dabei die durch den
Charakter und die Qualitat des Wohnquartiers bestimmten ortlichen
Verhaltnisse.

Art. 10 Wohnzone See WS

1 Im Gebiet stidlich des Altdorfbaches ist eine Verdichtung mit Neu-
bauten nur zulassig, sofern der Charakter der bestehenden lockeren
Villeniiberbauung in parkéhnlicher Landschaft erhalten werden kann.

stattet, sofern sie sich baulich in den Zonencharakter einfligen.

2 Die fir Zweitwohnungen genutzte Geschossflache darf fur Bauten
in der W 3 hdchstens 30% und in der W 2A hochstens 50% der er-
stellten Bruttogeschossflache betragen.

4 Im Gebiet Teufibalm dirfen nur Chalets erstellt werden. Durch eine
an die Umgebung angepasste Bepflanzung soll eine bestmdgliche
Einordnung in die Landschaft erreicht werden. Sie ist spatestens ein
Jahr nach dem Einzug zu realisieren.

5 In der W 2B siuidlich Altdorfbach ist eine Verdichtung mit Neubauten
nur zulassig, sofern der Charakter der bestehenden lockeren Villen-
Uberbauung in parkahnlicher Landschaft erhalten werden kann.

Fur Neu- und Erweiterungsbauten gilt eine Ausniitzungsziffer von
0,20. Bestehende Bauten mit Ausnitzungsiberschreitungen dirfen
im Rahmen des bestehenden Volumens umgebaut oder ersetzt wer-
den. Bei Neubauten ist eine Riegelwirkung zu vermeiden. Zu diesem
Zweck kann der Gemeinderat fallweise die zulassige Gebaudelange
auf 15 m beschréanken und den seitlichen Grenzabstand (parallel zum
Seeufer gemessen) auf 8,0 m erhdhen.

Aktualisierung

Neu: Qualitatssichernde Best-
immungen fir den Freiraum
gemass Zielbild (siehe Pla-
nungsbericht)

Neu, Anlehnung an M-BZR

Von Abs. 1 sowie von Art. 15
(rechtskréaftig) tbernommen.
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Entwurf BZR

Rechtskréaftige BZR

14

Bemerkungen

2 Bei Neubauten ist eine Riegelwirkung zu vermeiden. Bepflanzun-
gen entlang wichtiger Fussgéangerverbindungen sind so anzulegen
und zu pflegen, dass sie eine angemessene Seesicht zulassen.

Art. 11  Wohnzone Hang

1 Bauten und Anlagen haben sich gut in das Orts- und Landschafts-
bild einzuftigen.

Neu: Qualitatssichernde Be-
stimmung

Art. 12 Wohn- und Arbeitszonen A und B

Art. 20 Wohn- und Gewerbezonen WG 2, WG 3

1 Bezlglich Erschliessung gelten reduzierte Anforderungen; die Zu-
fahrt bleibt auf das heutige Mass beschrankt.

! Die Wohn- und Gewerbezonen sind fiir Wohnbauten und méassig
storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

’ Die zonengemass zulassige Ausnitzungsziffer (gemass Art. 17)
kann um maximal 10% erhoht werden, sofern mindestens die Mehr-
flache dauernd gewerblich genutzt wird.

® Die fur Zweitwohnungen genutzte Geschossflache darf héchstens
30% der erstellten Bruttogeschossflache betragen.

* In der WG 2 gelten reduzierte Erschliessungsanforderungen; insbe-
sondere die Zufahrt bleibt auf das heutige Mass beschrankt.

Aktualisierung

Art. 13 Wohn- und Arbeitszone B WAB

Art. 20 Wohn- und Parkhauszone

1 Die Bauten sind als Einheit und als Eingangspforte zum Dorfkern
bzw. Dorf zu erstellen.

1 In der Wohn- und Parkhauszone sind Wohnen, Parking und méassig
stérende Dienstleistungen zuléssig. Die Bauten in der Wohn- und
Parkhauszone sind als Einheit und als Eingangspforte zum Dorfkern
zu erstellen. Es gilt Gestaltungsplanpflicht.

Verzicht auf Gestaltungsplan-
pflicht

2 Die zuléssige Ausnutzungsziffer betragt 0.9. Von der maximal zu-

lassigen anrechenbaren Geschossflache (aGF) darf fur Wohnen max.

80% und fir gewerbliche Nutzungen (Parking) max. 30% genutzt
werden. § 75 Abs. 3 PBG kommt nicht zur Anwendung (kein Ausniit-

Nicht ibernommen (IVHB)
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zungszifferbonus).

3 Die fur Zweitwohnungen genutzte Fléche darf hdchstens 30% der
erstellten anrechenbaren Geschossflache fur Wohnen betragen.

Nicht ibernommen

2 Die gewerblichen oder anderen 6ffentlich zuganglichen Nutzungen
dirfen nur im Untergeschoss oder dem 1. Vollgeschoss erstellt wer-
den.

4 Die gewerblichen (Parkhaus) oder anderen offentlich zugénglichen
Nutzungen dirfen nur im Untergeschoss oder dem 1. Vollgeschoss
erstellt werden. Die Fassadehdhe des Unter- oder Sockelgeschosses
darf zur Seestrasse max. 4.50 m betragen.

Ubernommen / Aktualisiert

5 Im Abstand von 30.00 m zur Seestrasse sind 3-geschossige Bau-
ten mit einer maximale Firsthohe von 456.00 m.0.M. zulassig. Im
restlichen Bereich sind 4-geschossige Bauten mit einer maximalen
Firsthbhe von 459.00 m.U.M. gestattet. Bauten sind ohne zusétzliche
Attikageschosse und nur mit begriinten Flachdachern gestattet. Die
weiteren Bauabmessungen sowie die Gestaltung der Bauten und
Umgebung werden im Gestaltungsplan festgelegt, im Mindesten

« Baumasse (Gebaudelénge, Attikabestimmungen usw.),

« Gestaltung der Bauten und Umgebung zur Sicherstellung der
Einglie-derung in die bestehende Umgebung (Materialisierung,
Farb- und Bepflanzungskonzept usw.),

« Gestaltung gegeniber der Seestrasse (Abgestimmt auf das
noch zu erarbeitenden Strassenraumkonzept im Zentrumsbe-
reich) sowie

« Anforderungen hinsichtlich Energie und Okologie.

Nicht ibernommen / Ab-
schliessende Regelung Art. 4

3 Im Gebiet Unteraltdorf ist entlang der noérdlichen Zonengrenze zur
Wohnzone A eine private Erschliessung sicherzustellen.

6 Die Ein- und Ausfahrt auf die Seestrasse hat fur die gesamte
Wohn- und Parkhauszone konzentriert zu erfolgen. Entlang der nérd-
lichen Zonengrenze zur 2-geschossigen Wohnzone A ist eine private
Erschliessung sicherzustellen.

Ubernommen / Aktualisierung

7 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES Il gemass LSV.
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Art. 14 Bestandeszone Rigi-Bahnen BRB

Art. 23 Sonderbauzone Rigi-Bahnen

1 Die Bestandeszone Rigi-Bahnen dient der baulichen Erneuerung,
Erweiterung und Nachverdichtung der bestehenden Uberbauung.

2 Der Gemeinderat legt die Einzelheiten der Erneuerung der Uber-
bauung (Bebauungsstruktur, Freiraum, Erschliessung, Etappierung,
Okologischer Ausgleich, etc.) unter Berlicksichtigung privater und
offentlicher Interessen im Einzelfall sowie gestiitzt auf ein unabhangi-
ges Gutachten fest.

1 Die Sonderbauzone ist bestimmt fiir die Schiffsstation sowie fir
Station und Depot der Rigi-Bahnen AG. Sie bezweckt die Erhaltung
und zeitgemasse Erneuerung der schiffs- und bahnbedingten Bauten
und Anlagen sowie die bauliche Erganzung innerhalb der im Bebau-
ungsplan Dorfkern bezeichneten Baubereiche gemass Abs. 2. Die fur
Zweitwohnungen genutzte Geschossflache darf hochstens 30% der
pro Baubereich erstellten Bruttogeschossflache betragen. Es gilt die
Larm-Empfindlichkeitsstufe 11l geméass LSV.

Aktualisierung

Nicht ibernommen (Aufhe-
bung Bebauungsplan Dorf-
kern)

2 Innerhalb der im Bebauungsplan Dorfkern bezeichneten Bauberei-

che sind zudem folgende Nutzungen zulassig:

Baubereich A:

— Stationsgebaude mit bahnbetrieblichen Nutzungen, Dienstleis-
tungen, Wohnen und andere 6ffentliche oder touristische Ein-
richtungen.

Baubereich B:

Wohnen in begrinter Anlage, Dienstleistungsbetriebe gesetz-
lich notwendige Parkplatze sowie andere 6¢ffentliche oder tou-
ristische Einrichtungen.

Baubereich C:

Wohnen in begriinter Anlage
— Baubereich D
Laden sowie offentliche oder touristische Einrichtungen (ohne
Verpflegungsstande).

— Zwischenbereich B - C: gedeckte Parkplatze und begriinte An-

lage

Nicht ibernommen (Uiberge-
ordnete Regelung)

3 Bauten und Anlagen, die ganz oder Uiberwiegend dem Bahnbetrieb
dienen, unterstehen Art. 18 des Eisenbahngesetzes. Die Bestimmun-
gen der Sonderbauzone gelten auch fir solche Bauten und Anlagen,

mefron



Revision BAU- UND ZONENREGLEMENT | Teil B Planungsvorschriften

Entwurf BZR

17

Rechtskréaftige BZR Bemerkungen

soweit ihre Anwendung die Bahnunternehmung in der Erfiillung ihrer
Aufgaben nicht unverhéltnismassig einschrankt. Fir Bauten und An-
lagen, die nicht oder nicht Gberwiegend dem Bahnbetrieb dienen,
gelten die Vorschriften der Sonderbauzone uneingeschrankt.

4 Innerhalb der Baubereiche gelten die folgenden Nutzungsmasse: Nicht ibernommen (Aufhe-
Im Baubereich A darf das bestehende Stationsgebaude innerhalb des bung Bebauungsplan Dorf-
heutigen Volumens um- und ausgebaut werden. kern)

In den Baubereichen B betragt die ab bestehendem Trottoir gemes-
sene maximale Firsthbhe der Attikageschosse 14.20 m, ausgenom-
men sind technisch notwendige Dachaufbauten. Attikageschosse
sind allseitig mindestens um 2.00 m von der Fassade zurlick zu ver-
setzen. Strassenseitig ist eine Fassadenhdhe gemass § 122 Abs. 4
PBG) von 11.20 m, mit offenem Geléander von 12.20 m zuléssig. Ge-
gen die Seestrasse hin sind Gelander von Attikageschosse um min-
destens 2.00 m zurtick zu setzen und der Bereich bis zur Strassen-
fassade extensiv zu begrinen.

Im Baubereich C betragt die ab bestehender Fussgangerpromenade
gemessene maximale Fassadenhdhe (gemass § 122 Abs. 4) 11,50
m; ausgenommen sind technisch notwendige Dachaufbauten. Ent-
lang der Fussgangerpromenade (Riggenbach-Quai) ist eine Fassa-
denhdhe des Depots Rigi-Bahnen von maximale 8.00 m zulassig.
Gelander, Sichtschutzmauern oder dergleichen sind auf der Seite
zum See mindestens um ihre Mehrhdhe von der Fassade zurtick zu
versetzen.

Im Baubereich D betragt die ab bestehendem Trottoir gemessene
maximale Fassadenhohe (geméss § 122 Abs. 4) 5.20 m. Der Baube-
reich ist als offenes Sockelgeschoss mit Laubengang oder &hnlich zu
erstellen.

5 Alle Bauten haben sich beziiglich Stellung, Fassadengestaltung, Nicht ibernommen (Aufhe-
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Materialien und Farbe gut in das Orts- und Landschaftsbild einzufu-
gen. Sie sind auf die bestehende Bebauung abzustimmen und so zu
gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Flachdacher sind
zulassig. Soweit Flachdacher nicht als Terrassen genutzt werden,
sind sie extensiv zu begriinen. An die Umgebungsgestaltung, insbe-
sondere strassenseitig, werden hohe Anforderungen gestellt. Die
Fussgangerverbindungen und -zugange sind attraktiv zu gestalten.

bung Bebauungsplan Dorf-
kern)

Art. 15 Zone fir 6ffentliche Zwecke 0z

Art. 21 Zone fir 6ffentliche Zwecke OZ (A. Allg. Bauvorschrif-
ten)

1 In der Zone fur 6ffentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nut-
zungen zulassig, die Uberwiegend zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben
bendtigt werden und dem in Anhang | umschriebenen Zonenzweck
entsprechen.

! Die Zone fiir offentliche Zwecke ist fiir vorhandene sowie kiinftige
offentliche Bauten und Anlagen bestimmt, fir die ein voraussehbares
Bedurfnis besteht (§ 51 PBG). Die vorgesehene Nutzung wird im
Zonenplan umschrieben. Es gilt die La&rm-Empfindlichkeitsstufe 111
gemass LSV.

Aktualisierung gemass M-BZR
(inkl. Definition des Zwecks)

2 Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter
Berucksichtigung 6ffentlicher und privater Interessen fest.

2 Nutzung, Geschosszahl usw. hat der Gemeinderat im Einzelfall
unter gebuUhrender Berticksichtigung der 6ffentlichen und privaten
Interessen festzulegen.

Aktualisierung

Art. 24 Pfarrhofzone PZ

! Die Pfarrhofzone ist fir den Um- oder Ersatzbau des Pfarrhauses,

die Erstellung von Mehrzweckrdumen und von Wohnungen bestimmt.

Zweitwohnungen sind nicht zuldssig. Es gilt die Larm- Empfindlich-
keitsstufe Il geméass LSV.

2 Zugelassen sind 2 Vollgeschosse mit einer Ausniitzungsziffer von
0,45; fir die Erstellung eines offentlichen Saales, eines Mehrzweck-
raumes oder weiterer Raume fiir (6ffentliche Zwecke kann die zulds-
sige Ausnitzungsziffer bis auf 0,60 erhéht werden.

® Die Bauten haben sich bezlglich Stellung, Ausmass, Dachform,
Dach- und Fassadengestaltung, Materialien und Farbe gut in das

Umzonung in Wohnzone A
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Orts- und Landschaftsbild einzufigen. An die Umgebungsgestaltung
sind hohe Anforderungen zu stellen; fur die Bepflanzung sind vorwie-
gend standortgerechte und einheimische Arten zu wahlen. Die stras-
senseitige Umgebung eines allfalligen Saalbaues ist 6ffentlich zu-
ganglich anzulegen.

Art. 16 Tourismuszone TZ

Art. 22 Kur-und Sportzone KS

1 Die Tourismuszone ist fir Bauten und Anlagen bestimmt, die der
Touristik, Hotellerie, Bildung, Erholung und Freizeit sowie dem Kurbe-
trieb dienen.

! Die Kur- und Sportzone ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt, die
der Touristik, Hotellerie, Erholung und Freizeit dienen. Es gilt die
Larm-Empfindlichkeitsstufe Ill geméass LSV.

Aktualisierung

2 Zulassig sind die dem Zonenzweck entsprechenden Bauten und
Anlagen einschliesslich der damit zusammenhangenden Nebenein-
richtungen (z.B. Parkierung) sowie einzelne, den Touristikbetrieben
zugeordnete Wohnungen fur Inhaber und Personal. Nicht gestattet
sind Ferienhauser und nicht hotelmassig bewirtschaftete Zweitwoh-
nungen.

2 Zulassig sind die dem Zonenzweck entsprechenden Bauten und
Anlagen einschliesslich der damit zusammenhangenden Nebenein-
richtungen (z.B. Parkierung) sowie einzelne, den Touristikbetrieben
zugeordnete Wohnungen fur Inhaber und Personal. Nicht gestattet
sind Ferienhauser und nicht hotelmassig bewirtschaftete Zweitwoh-
nungen.

Ubernommen

3 Bei wesentlichen Nutzungsanderungen und -erweiterungen ist die
Einpassung in die bestehende Umgebung resp. in das Siedlungs-
und Landschaftsbild mit Hilfe von Volumenstudien zu erbringen.

Neu: Qualitétssicherung

4 An Umgebungsgestaltung und Bepflanzung sind besonders hohe
Anforderungen zu stellen; der Baumbestand ist mdglichst zu erhalten
und zu erganzen.

® Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten haben sich
hinsichtlich, Stellung und Anordnung gut ins Siedlungs- und Land-
schaftshild einzuordnen. An Umgebungsgestaltung und Bepflanzung
sind besonders hohe Anforderungen zu stellen; der Baumbestand ist
mdglichst zu erhalten und zu erganzen.

Ubernommen / aktualisiert

5 Der Gemeinderat legt die zulassigen Nutzungsmasse (Gebaude-
abmessungen, usw.) fallweise unter Beachtung der siedlungsplaneri-
schen und landschaftlichen Interessen fest. Der Gemeinderat kann
Fachleute beiziehen.

* Die zulassigen Nutzungsmasse (Ausnutzungsziffer, Vollgeschoss-
zahl, Gebaudeabmessungen, etc.) werden vom Gemeinderat fallwei-
se unter Beachtung der siedlungsplanerischen und landschaftlichen
Interessen festgelegt. Neubauten, wesentliche Um- und Erweite-
rungsbauten, die landschaftlich besonders exponiert liegen sowie

Aktualisierung
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Neubauten, die mehr als zwei Vollgeschosse aufweisen oder deren
Gebaudelange 30m ubersteigt, sind von der kantonalen Ortsbild- und
Landschaftshildkommission zu begutachten.

®> In dem im Zonenplan bezeichneten Bereich H sind nur Bauten und
Anlagen fur einen Hafen sowie deren Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen zuléssig.

®In dem im Zonenplan bezeichneten Bereich G (Gruebisbalm) kon-
nen Baubewilligungen nur aufgrund eines Gestaltungsplanes, der das
Ganze, zusammenhangend eingezonte Gebiet umfasst, erteilt wer-
den. Klein- und Anbauten (gemass 8§ 124 PBG) sind davon ausge-
nommen. Fir Bauten in diesem Gebiet sind Natursteinmauerwerk,
roher Sichtbeton und Holz zu verwenden. Mindestens 2/3 der gesam-
ten Fassadenflache sind in Holz zu erstellen.

6 Der Gemeinderat kann bei Vorlage eines Gutachtens der Schwei-
zerischen Gesellschaft fur Hotelkredit (SGH) und gegen Sicherheits-
leistung (u.a. durch Bankgarantie oder Grundbucheintrag) bis zu 25%
von der gesamten Geschossflache (GF) einer anderen Nutzung zu-
ordnen, sofern dies zur Finanzierung von Erweiterungen oder Erneu-
erungen eines Hotelbetriebes erforderlich ist. In Hartefallen, wenn die
Weiterfihrung des Hotelbetriebes finanziell gefahrdet ist, kann eine
weitergehende Nutzungsanderung bewilligt werden, vorausgesetzt,
die Unzumutbarkeit ist nicht die Folge eines Erwerbes zu libersetzten
Preisen oder einer Vernachlassigung des baulichen Unterhaltes.

& Auf Gesuch hin kann der Gemeinderat bei Vorlage eines Gutach-
tens der Schweizerischen Gesellschaft flr Hotelkredit (SGH) und
gegen Sicherheitsleistung (u.a. durch Bankgarantie oder Grundbuch-
eintrag) von der gesamten Nutzflache (BGF) bis zu 25% einer ande-
ren Nutzung zuordnen, sofern dies zur Finanzierung von Erweiterun-
gen oder Erneuerungen eines Hotelbetriebes erforderlich ist. in Har-
tefallen, wenn die Weiterfilhrung des Hotelbetriebes finanziell gefahr-
det ist, kann der Gemeinderat eine weitergehende Nutzungsande-
rung bewilligen, vorausgesetzt, die Unzumutbarkeit ist nicht die Folge
eines Erwerbes zu Ubersetzten Preisen oder einer Vernachlassigung
des baulichen Unterhaltes.

Aktualisierung

Art. 17 Grinzonen Gr

1 Die Griinzone (Gr) bezweckt die Freihaltung von Flachen entlang
von Waldréandern, Gewassern und Feldgeholzen. Soweit sie nattrlich
belassene und naturnah gestaltete RA&ume umfassen, sind diese
entsprechend zu unterhalten.

neu
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Bemerkungen

Art. 18 Griunzone Gewasserraum

Neu gem. Muster-BZR

1 Die Grunzone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Ge-
wasserraums entlang der Gewasser innerhalb der Bauzonen.

2 Die Griinzone Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert. Die
Uberlagerte Flache zahlt zu der anrechenbaren Grundstticksflache.

3 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverord-
nung (GSchV).

Art. 19 Verkehrszone

Neu gem. Muster-BZR

1 Die Verkehrszone umfasst Flachen flr den Strassen- und Bahn-
verkehr die innerhalb der Bauzone liegen.

2 In dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassen- und Eisen-
bahngesetzgebung.

Nichtbauzonen

Art. 20 Landwirtschaftszonen 1 und 2

1 In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrecht-
lichen Vorschriften.

Aktualisierung geméass M-BZR

2 Die Art der landwirtschaftlichen Nutzung ist bedingt durch die Na-
turwerte und die Eignung der Boden, und ist abgestimmt auf das
Landschaftsbild und die Erholungsbeddrfnisse.

Neu

3 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und
Anlagen sind so zu wéahlen, dass sich diese gut ins Landschaftsbild
und in die bestehende Bebauung einordnen.

Muster BZR

4 Bestehende, nicht zonenkonforme Bauten sind in ihrem Besitz-

Neu
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stand gemass Art. 24c RPG geschutzt. Zustandig fur die Bewilligung

von Erneuerungen, Anderungen, Erweiterungen und Wiederaufbau-

ten ist der Gemeinderat.

5 Wertvolle Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit neu

maoglich zu erhalten und untereinander zu vernetzen.

Art. 21 Landwirtschaftszone 1 LW 1

Art. 26 Landwirtschaftszone 1 LW1

1 Die Landwirtschaftszone 1 dient der landwirtschaftlichen Nutzung,
insbesondere dem Futter- und Obstbau, dem bodenabhéngigen Gar-
ten-, Gemise- und Rebbau und der bodenabhéngigen Nutztierhal-
tung.

! Die Landwirtschaftszone 1 dient der landwirtschaftlichen Nutzung,
insbesondere dem Futter- und Obstbau, dem bodenabhéngigen Gar-
ten- und Gemusebau und der bodenabhangigen Nutztierhaltung.

’ Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach eidge-
ndssischem und kantonalem Recht.

® Neue Bauvorhaben sind auf ihre Vertraglichkeit im Landschafts- und
Ortsbild zu prifen. Der Gemeinderat kann im Baubewilligungsverfah-
ren Auflagen bezlglich der Standortwahl, den Abmessungen, der
Materialwahl sowie der gestalterischen Einordnung von Bauten und
Anlagen erlassen. Zudem kann er zum Schutze des Landschaftsbil-
des die Pflanzung von Hecken oder Blumen anordnen.

*In denim Zonenplan bezeichneten reichstrukturierten Gebieten sind
Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerun-
gen) und bauliche Bodenverbesserungen nicht gestattet; ausgenom-
men sind zwingend erforderliche Massnahmen zur Erschliessung
oder Gefahrenabwehr.

SLB

2 In den Gebieten Oberschwanden, Mittlerschwanden, Teufibalm
und Schibern sind unabhangig von einem bestehenden Landwirt-
schaftsbetrieb Kleinbauten und Anlagen ohne Wohnnutzung zur For-
derung des naturnahen und extensiven Tourismus mdglich.

neu
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Art. 22 Landwirtschaftszone 2 LW 2

Art. 27 Landwirtschaftszone 2 LW2

1 Die Landwirtschaftszone 2 dient der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung sowie der Erhaltung der Landschaft in ihrer Vielfalt und Ei-
genart. Sie umfasst Weiden, wenig intensiv bis extensiv und im Rah-
men des bisherigen Nutzungsumfangs sowie dem Standort ange-
passte bewirtschaftete Wiesen, offene Waldpartien sowie Brach- und
Odlandflachen.

! Die Landwirtschaftszone 2 dient der land- und forstwirtschaftlichen Aktualisierung
Nutzung sowie der Erhaltung der Landschatft in ihrer Vielfalt und Ei-

genart. Sie umfasst Weiden, extensiv bewirtschaftete Wiesen, offene

Waldpartien sowie Brach- und Odlandflachen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie auf diesen Stand-
ort angewiesen oder zur Pflege und Bewirtschaftung des Gebietes
notwendig sind; sie sind besonders gut ins Landschaftsbild einzupas-
sen.

% Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie auf diesen Standort Ubernommen / aktualisiert

angewiesen oder zur Pflege und Bewirtschaftung des Gebietes not-
wendig sind; sie sind besonders gut ins Landschaftsbild einzupassen.
Im Baubewilligungsverfahren kann der Gemeinderat Auflagen analog
Art. 26, Abs. 3 erlassen.

® Grundsatzlich ist die extensive Bewirtschaftung im bisherigen Um-
fang zulassig.

3 Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerun-
gen) und bauliche Bodenverbesserungen sind nicht gestattet; ausge-
nommen sind zwingend erforderliche Massnahmen zur Erschliessung
oder Gefahrenabwehr.

2 Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerun-  Glbernommen
gen) und bauliche Bodenverbesserungen sind nicht gestattet; ausge-

nommen sind zwingend erforderliche Massnahmen zur Erschliessung

oder Gefahrenabwehr.

3 Soweit Schutz und Pflege der einzelnen Gebiete dies erfordern,
regelt der Kanton die zulassige Nutzungsintensitat, abweichende
oder weitergehende Schutz- und Pflegemassnahmen und allféallige
Abgeltungen mittels Schutzverordnung, Verfigung oder Vertrag; als
Grundlage dient das Gesetz Uiber den Natur- und Landschaftsschutz.

* Soweit Schutz und Pflege der einzelnen Gebiete dies erfordern, Ubernommen
regeln der Kanton oder die Gemeinde die zuldssige Nutzungsintensi-

tat, abweichende oder weitergehende Schutz- und Pflegemassnah-

men und allféllige Abgeltungen mittels Schutzverordnung, Verfigung

oder Vertrag; als Grundlage dient das Gesetz Uiber den Natur-und

Landschaftsschutz vom 18. September 1990.

Art. 23 Reservezone

neu gem. M-BZR

1 Die Reservezone umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht be-
stimmt ist. Es gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone 1.
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2 Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone langfristig die
Bauzone erweitert werden.

Art. 24 Freihaltezone Gewéasserraum

- Neu gem. Muster-BZR

1 Die Freihaltezone Gewéasserraum bezweckt die Freihaltung des
Gewasserraums entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzonen.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverord-
nung (GSchV) und § 11e der Kantonalen Gewasserschutzverordnung
(KGSchV).

Art. 25 Ubriges Gebiet

Art.29  Ubriges Gebiet neu gem. M-BZR

1 Im Ubrigen Gebiet gelten die Bestimmungen der kantonalen oder
kommunalen Schutzverordnungen nach der Natur- und Landschafts-
schutzgesetzgebung.

2 Es gilt die La&rm-Empfindlichkeitsstufe III.

! Die Abgrenzung in den Zonenplanen Siedlung und Landschaft zwi-
schen Wald und Landwirtschaft hat nur orientierenden Charakter. Die
verbindliche Waldgrenze sowie die Zulassigkeit von Bauten und An-

lagen richtet sich nach eidgenéssischem und kantonalem Recht.

% Gewasser unterstehen kantonalem Recht; das Ubrige Gebiet richtet
sich nach § 56 PBG.

® Allfallige Nutzungsbeschrankungen in Quellschutzgebieten richten
sich nach den zugehdrigen Schutzzonenreglementen.

Schutzzonen

Art. 26 Schutz des Ortsbhildes

Art. 2 Allgemeine Vorschriften

pisse: Zur Beurteilung von Fragen des Ortsbildes kénnen unabhangi-
ge Fachleute beigezogen werden.

1 Vitznau ist als Ortsbild von regionaler Bedeutung eingestuft. Der Aktualisierung
Bebauungsplan Dorfkern mit zugehérigen Bauvorschriften bezweckt

die Wahrung der besonderen Qualitaten des Ortsbildes, unter Be-

rucksichtigung verkehrstechnischer und wohnhygienischer Erforder-

nisse.
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2 Fur die im Bebauungsplan festgelegten Normalbaulinien gelten die
Bestimmungen von 8§ 301 f PBG.

3 Die Stellung der mit Gestaltungsbaulinien bezeichneten Fassaden
ist fur die raumliche Struktur des Ortsbildes von besonderer Bedeu-
tung. Ersatz- und Neubauten sind mit ihrer Fassade auf sie zu stel-
len. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen von §§ 30 f PBG.

4 Wo der Bebauungsplan Arkadenbaulinien festlegt sind bei Neubau-
ten offentlich begehbare Arkaden entlang der Strasse zu schaffen.
Einzelne Stutzen im Erdgeschoss und die dariiber liegenden Ge-
schosse dirfen die Normalbaulinie bis auf die Tiefe der Arkadenbau-
linie Uberstellen. Frei auskragende Uberdeckungen sind nicht erlaubt.

5 Gegeniber offenen Gewéssern haben Hochbauten aller Art die im
Bebauungsplan bezeichneten Gewéasserabstandslinien zu beachten.
Fur andere Bauten und Anlagen sowie entlang von eingedolten Ge-
wassern werden die Abstdnde vom Baudepartement festgelegt. Die-
ses hat bei seinem Entscheid die 6rtlichen Verhaltnisse, insbesonde-
re auch die bestehenden Bauten und Anlagen und die Bedurfnisse
des Gesuchstellers, zu berlcksichtigen (8 5 Wasserbaugesetz).

6 Bei den Arealerschliessungen gemass Bebauungsplan handelt es
sich um generelle Festlegungen. Im Einzelfall ist eine ortsbaulich
gute und verkehrstechnisch befriedigende Losung nachzuweisen.
Direkterschliessungen von Grundstiicken entlang der Kantonsstrasse
bedurfen der Zustimmung durch das Baudepartement.

7 Wird vom Gemeinderat aus Griinden des Ortsbildschutzes die Zahl
der zulassigen Autoabstellplatze auf einem Grundstiick beschrénkt,
hat der Grundeigentimer fiir die nicht erstellbaren Pflichtparkplatze
Ersatzabgabe zu leisten (Art. 11, Abs. 4 BZR).

mefron



Revision BAU- UND ZONENREGLEMENT | Teil B Planungsvorschriften

Entwurf BZR

Rechtskréaftige BZR

Bemerkungen

26

Art. 27 Naturschutzzone NS

Art. 28 Naturschutzzone NS

Aktualisierung gem. M-BZR

1 Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung
okologisch besonders wertvoller Lebensraume fur schutzwirdige
Pflanzen und Tieren sowie Naturstandorte.

! Die Naturschutzzone dient dem Erhalt von Gebieten, die wegen
ihrer Eigenart oder ihrer besonderen Pflanzen- oder Tiergesellschaf-
ten schitzenswert sind.

2 Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung und-Anderung
bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zulassig. Ein Wiederauf-
bau von Bauten und Anlagen aufgrund eines Elementarschadens wie
beispielsweise Sturm, Hagel, Blitzeinschlag oder Schneedruck ist
gewahrleistet. Der Unterhalt bestehender Bauten und Anlagen ist im
Rahmen der Bestandesgarantie gewahrleistet.

% Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur Pflege oder
Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Massnahmen wie
Entwésserungen oder Bodenverbesserungen sind nur zulassig, wenn
sie dem Schutzziel dienen. Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschittungen) sind nicht gestattet; ausgenommen sind zwingend
erforderliche Massnahmen zur Erschliessung des Berggebietes oder
zur Gefahrenabwehr. Der Einsatz von Diinger und Hilfsstoffen ist
untersagt.

3 Gegen die Schutzziele widersprechende Tatigkeiten sind zu unter-

lassen. Nicht zulassig sind inshesondere:

— das Aufstellen von provisorischen Bauten und Anlagen
— Terrainveranderungen,

- das Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen Lebens-

raumnischen,

— Entwasserungen oder andere Veranderungen des Wasser-

haushaltes,

der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln,

Beweidung (ausgenommen in traditionellen S6mmerungsge-

bieten und traditionellen Dauerweiden),

— das Ausgraben, Entfernen und Zerstéren von standortgerech-
ten einheimischen Pflanzen und Pflanzenbestédnden sowie
das Aufforsten oder Anlegen neuer Baumbestande, vorbe-
héltlich der Verbuschung und Bekampfung von Problem-
pflanzen

— das Storen, Fangen oder Téten von Tieren, vorbehéltlich der
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Bestimmungen Uber die Jagd und Fischerei,

— Sportveranstaltungen,

— der private und gewerbliche Gartenbau,

— das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege vor-
behaltlich der Eigentimer und Bewirtschafter.

4 Die bedeutenden Uberwinterungsorte fur Wasservogel sind zu
erhalten und die dort Uberwinternden Wasservogel nicht zu storen.
Das Befahren mit Schiffen und Booten ist jederzeit gestattet und das
Fischen erlaubt.

5 Das naturbelassene Steilufer ist zu erhalten und die im Frihling
ablaichenden Erdkréten sind vor negativen Einwirkungen zu schut-
zen.

6 Fur Flachen, auf welchen eine landwirtschaftliche Nutzung nétig
und sinnvoll ist, werden die Schutz- und Pflegemassnahmen in ge-
eigneter Form (z.B. Vereinbarungen, Verfligungen, Verordnungen
etc.) durch die Gemeinde oder den Kanton festgelegt und durch die-
se gefordert. Die Massnahmen diirfen den Schutzzielen nicht wider-
sprechen.

Hinweis: Regelung in Bewirt-
schaftungsvertragen / Verord-
nungen

7 Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen bewilligt werden:
a) im Interesse der Schutzziele,
b) wenn ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen und die Anwen-
dung der Schutzvorschriften nicht zumutbar ist. Die Schutzziele
durfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

® Der Kanton oder die Gemeinde regeln gestitzt auf das Gesetz uber
den Natur- und Landschaftsschutz Schutz- und Pflegemassnahmen
sowie allfallige Abgeltungen mittels Schutzverordnung oder Vertrag.
Dabei kdnnen von den vorstehenden Vorschriften abweichende Nut-
zungsbestimmungen erlassen werden.

8 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe llI.

4 Die Entschéadigung fur Pflegemassnahmen und Ertragsausfélle
richten sich nach den kantonalen Bestimmungen
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Art. 28 Naturgefahren / Gefahrengebiete

Neu

1 Die gefahrdeten Gebiete geméass § 146 Planungs- und Baugesetz
sind im Zonenplan orientierend vermerkt.

2 Die Gefahrenstufen haben folgende Bedeutungen:
- Im roten Gefahrengebiet besteht grundsatzlich ein Bauverbot.

- Im gelben Gefahrengebiet ist das Bauen mit Auflagen gestattet.
- Im blauen Gefahrengebiet ist Bauen ohne Auflagen gestattet.

3 Die Gemeinde formuliert, gestiutzt auf eine Beurteilung der konkre-
ten Gefahrensituation, im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens,
soweit notig, entsprechende Auflagen bzgl. baulicher Vorkehrungen
zur Gefahrenabwehr.

Art. 29 Natur- und Kulturobjekte

Art. 34 Naturobjekte

1 Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen sind gemass kanto-
naler Verordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbe-
stockungen geschuitzt.

! Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen sind geschiitzt. lhre
ganze oder teilweise Rodung ist Bewilligungspflichtig. Die Bewilligung
richtet sich nach der kantonalen Verordnung zum Schutz der Hecken
und Feldgehdlze oder nach dem Wasserbaugesetz. Das periodische
Auslichten ist gestattet; es darf jedoch hichstens alle drei Jahre nicht
mehr als ein Drittel einer Hecke oder eines Feldgehdlzes auf den
Stock gesetzt werden.

neu

Hinweis: Ubergeordneter
Schutz geméass Heckenver-
ordnung / NHG

2 Geschitzte Naturobjekte umfassen markante Einzelbdume, Find-
linge, Hohlen und dergleichen, die von besonderer naturgeschichtli-
cher, geologischer oder 6kologischer Bedeutung sind. Diese sind zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Natirliche Abgénge von Bau-
men sind zu ersetzen, sofern den Betroffenen dadurch keine unzu-
mutbaren Nachteile erwachsen. Uber die Pflege hinausgehende Ver-
anderungen sind bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat kann solche
bewilligen, sofern keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen

® Geschiitzte Naturobjekte umfassen markante Einzelbaume, Findlin-
ge, Hohlen und dergleichen, die von besonderer naturgeschichtlichen
geologischer oder 6kologischer Bedeutung sind. Diese sind zu erhal-
ten und fachgerecht zu pflegen. Naturliche Abgange von Baumen
sind zu ersetzen, sofern den Betroffenen dadurch keine unzumutba-
ren Nachteile erwachsen. Uber die Pflege hinausgehende Verande-
rungen sind bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat kann solche be-
willigen, sofern keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen und

Hinweis: dieser Absatz "er-
setzt" das Landschaftsinventar
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und entsprechende Ersatzpflanzungen gesichert sind. entsprechende Ersatzpflanzungen gesichert sind.
3 Die im Zonenplan bezeichneten kommunalen Natur- und Kulturob- -- neu

jekte und Landwirtschaftsbetriebe sind bedeutend fir den regionalen
Tourismus. Die fur die touristische Nutzung notwendigen Ausbauten
sowie flr den Betrieb nétige Infrastrukturen sind zugelassen, sofern
sie mit den Grundsétzen betreffend Bauen ausserhalb der Bauzone
Ubereinstimmen. Mit einem Konzept ist aufzuzeigen, wie Standorte
fur notwendige Bauten und Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild
eingegliedert werden.

4 Baume im Baugebiet mit mehr als 80 cm Stammumfang (gemes-
sen in 1.00 m Hohe Uber Terrain) durfen nur mit Einwilligung des
Gemeinderates beseitigt werden. Der Gemeinderat kann Ersatzpflan-
zungen verlangen.

? Die Baume im Baugebiet sind grundsatzlich zu erhalten. Baume mit
mehr als 80 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe Uber Terrain)
durfen nur mit Einwilligung des Gemeinderates beseitigt werden. Der
Gemeinderat kann Ersatzpflanzungen verlangen.

Ubernommen/aktualisiert

5 Hochstamm-Obstgérten sind in ihrer Ausdehnung und Baumdichte
zu erhalten. Fur die nétige Beseitigung einzelner Baume ist keine
Bewilligung erforderlich. Im Ubrigen gilt Abs. 2.

* Die bezeichneten Hochstamm-Obstgarten sind in ihrer Ausdehnung
und Baumdichte zu erhalten. Fir die nétige Beseitigung einzelner
Baume ist keine Bewilligung erforderlich. Im Ubrigen gilt Abs.3.

Ubernommen

® Der Gemeinderat bezeichnet die Hecken, Feldgehdlze und Uferbe-
stockungen gemass Abs. 1 sowie weitere geschiitzte Naturobjekte
gemass Abs. 3 und 4 im Richtplan der Natur- und Kulturobjekte.

Nicht Ubernommen

Art. 30 Geologische und geomorphologische Elemente

Neu gem. M-BZR

1 Schutzwirdige geologische und geomorphologische Elemente
(Geotope) sind im Inventar der Naturobjekte von regionaler Bedeu-
tung (INR Teil 2) erfasst.

2 Eingriffe in eingetragene Geotope bedirfen einer Bewilligung der
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zustandigen kantonalen Dienststelle.

Art. 31  Wildruhezone

neu gem. M-BZR

1 Die Wildruhezone bezweckt fir wildlebende Tiere eine mdglichst
ungestorte Nutzung der Kernlebensrdume und bietet ihnen Rick-
zugsgebiete an. Die Wildruhezone tberlagert den Wald und die
Landwirtschaftszonen 1 und 2.

2 Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist im Rahmen
der Bestimmungen der Grundnutzung ganzjéhrig uneingeschrankt
gewahrleistet.

3 In der Wildruhezone gilt fur Erholungssuchende vom 15. Novem-
ber bis 15. April ein Weggebot. Hunde sind ganzjahrig an der Leine
zu fuhren. Ausnahmen gelten fir Jagdhunde im Rahmen der Jagd-
gesetzgebung sowie fir Hof- und Herdenschutzhunde im Rahmen
der Verordnung tber das Halten von Hunden. Die Wildruhezonen
sind in Absprache mit der kantonalen Jagdbehérde und dem Ge-
meinderat zu markieren.

Erganzung gem. alter Fassung
des M-BZR

4 Der Gemeinderat informiert in geeigneter Form Uber die Wildruhe-
zone.

Art. 35  Weitere Schutzmassnahmen

nicht tbernommen

1 Wo es die Verhaltnisse erfordern, bestimmt der Gemeinderat oder
der Kanton fir die Kultur- und Naturobjekte durch Vereinbarung mit

den Grundeigentiimern, Verordnung, Einzelverfiigung oder Auflagen
im Baubewilligungsverfahren den Inhalt und den Umfang des Schut-
zes sowie die ndtigen Unterhalts- und Pflegemassnahmen.

2 Der Gemeinderat erarbeitet fir Teile des Siedlungsgebietes, min-
destens jedoch fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Dorfkem, ei
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Freiraum- und Griinkonzept. Dieses zeigt Massnahmen zur besseren
Gestaltung und Durchgriinung der 6ffentlichen Strassen- und Frei-
raume auf. Es hat wegleitenden Charakter und wird fiir die Beurtei-
lung und Bewilligung von Bauvorhaben beigezogen.

Sondernutzungspléane und kommunale Richtpléne

Art. 32 Konkurrenzverfahren

- neu

1 Der Gemeinderat kann fir die Erarbeitung eines Bebauungs- oder
Gestaltungsplan ein Konkurrenzverfahren verlangen. Die Verfahren-
sart ist durch den Gemeinderat genehmigen zu lassen.

2 Ein qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren liegt vor, wenn we-
nigstens drei unabhangig voneinander erarbeitete Projektentwirfe
vorliegen.

3 Der Gemeinderat kann
a) mindestens einen Verfasser bestimmen sowie
b) ein neues Konkurrenzverfahren verlangen, wenn zwischen Ju-
ryentscheid und Realisierung mehr als 5 Jahre vergangen sind.

Art. 33 Kommunaler Richtplan

Art. 36 Bebauungsplan Neu gemass M-BZR

1 Die kommunalen Richtplane werden vom Gemeinderat beschlos-
sen. Sie sind behdrdenverbindlich und fur nachfolgende Planungen
wegleitend.

Der Erlass von Bebauungspléanen gemass 88 65 ff PBG obliegt den
Stimmberechtigten der Gemeinde (§ 17 PBG).

2 Der kommunale Richtplan Dorfkern dient der Aufwertung des
Dorfkerns und enthalt baulich-rdumliche Aussagen zu seiner Weiter-
entwicklung (bauliches Potenzial, Freiraum, Nutzung, Erschliessung,
Parkierung, Gestaltung des Aussenraums).
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Art. 34 Gestaltungsplan und Gestaltungsplanpflicht Art. 37 Gestaltungsplan
1 In denim Zonenplan bezeichneten Gebieten sind Gestaltungspla- ' Im Rahmen von Gestaltungspléanen kann der Gemeinderat geméss  Aktualisiert

ne zu erarbeiten.

2 Die Minimalflache fiir einen Gestaltungsplan 2'500 m?.

§ 75 PBG Abweichungen von den allgemein geltenden Vorschriften
und Planen gestatten, sofern die Planungsflache mindestens
3000 m2 in Bauzonen umfasst.

3 Der Gemeinderat kann bauliche Anderungen, angemessene Er-
weiterungen sowie ausnahmsweise Neubauten von der Gestaltungs-
planpflicht befreien, wenn
a) die baulichen Massnahmen von untergeordneter Bedeutung
sind
b) die Zielsetzungen des Siedlungsleitbilds 2050 nicht verletzt wer-
den und
c¢) kein Prajudiz fur allfallige spatere Sondernutzungspléane ge-
schaffen wird.

’ Bei Erfullung der Voraussetzungen gemass § 75 Abs. 3 PBG kann
der Gemeinderat zudem folgende Abweichungen von der Regelbau-
weise zulassen

— In allen Bauzonen ausser der Zone W 2B kénnen innerhalb
des Areals die Grenz- und Gebaudeabstande tiefer angesetzt
werden.

— Die zonengemass zulassige Ausnutzungsziffer kann um maxi-
mal 15% erh6ht werden, falls der Gewerbebonus nicht be-
reits beansprucht worden ist.

— Fir Terrassenhauser kann ein Vollgeschoss zusatzlich zu Art.
9 Abs. 3 zugelassen werden.

Neu / aktualisiert

Art. 35 Anforderungen an Gestaltungsplane

Art. 37 Gestaltungsplan

1 Der GR beurteilt die Zulassigkeit von Abweichungen von der Re-
gelbauweise in Abhéngigkeit von den gem. 8 75 Abs. 3 PBG erbrach-
ten Qualitaten.

' Im Rahmen von Gestaltungspléanen kann der Gemeinderat gemass
§ 75 PBG Abweichungen von den allgemein geltenden Vorschriften
und Plénen gestatten, sofern die Planungsflache mindestens

3000 m2 in Bauzonen umfasst.

neu
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4 In den Wohn- und Arbeitszonen sind Wohnen, Gewerbe und Ge-
schéafte so einander zuzuordnen, dass die Larmschutzanforderungen
auch fir die umliegenden Quartiere optimal bertcksichtigt werden.

’ Bei Erfullung der Voraussetzungen gemass 8§ 75 Abs. 3 PBG kann
der Gemeinderat zudem folgende Abweichungen von der Regelbau-
weise zulassen

— In allen Bauzonen ausser der Zone W 2B kdnnen innerhalb
des Areals die Grenz- und Geb&audeabsténde tiefer angesetzt
werden.

— Die zonengemass zuldssige Ausnutzungsziffer kann um maxi-
mal 15% erh6ht werden, falls der Gewerbebonus nicht be-
reits beansprucht worden ist.

— Fur Terrassenhéuser kann ein Vollgeschoss zusatzlich zu Art.
9 Abs. 3 zugelassen werden.

Ubergeordnet geregelt

Teil C Bauvorschriften

Art. 36  Reklamen

Art. 3 Spezielle Vorschriften fir den Kernbereich

(BP Dorfkern)

neu

1 Wechselnde Fremdwerbungen sind besonders sorgfaltig ins Orts-
und Landschaftsbild einzuftigen.

2 In wie weit wechselnde Fremdwerbungen erwiinscht, zulassig oder
untersagt sind, entscheidet sich insbesondere aufgrund folgender
Kriterien:

a) Verkehrssituation,

b) Nutzungsformen des Areals,

¢) Struktur der Bebauung,

d) Platzierung

e) Dichte von Reklameanschlagstellen.

3 Der Gemeinderat erarbeitet die erforderlichen Konzepte und Richt-
linien. Die Ubrigen Reklamen richten sich nach den kantonalen Best-
immungen.

4 An Gebauden angebrachte oder in ihrer Umgebung frei aufgestellte
Reklamen. Beschriftungen, Automaten, Schaukésten und Sonnenkol-
lektoren, werden nur bewilligt, wenn sie sich in ihrer Grosse und Ge-
staltung gut in das Ortsbild einordnen.
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Art.9 Terrassenhauser, Chalets Nicht ibernommen

! Terrassenhauser sind terrassierte Bauten, deren Obergeschosse Nicht ibernommen
um mindestens die 1,5-fache Geschosshohe zuriickversetzt sind.

2 Terrassenhauser mit tiber drei Wohneinheiten sind nur mittels Ge-
staltungsplan zul&ssig.

® Die Gesamtzahl der wohnlich und gewerblich genutzten Geschosse
des Baukorpers darf die zulassige Geschosszahl der entsprechenden
Zone (Art. 17ff) hdchstens um ein Geschoss Ubersteigen; Vorausset-
zung ist eine dichte Bepflanzung der Terrassen und der Umgebung.

* Die Neigung der Terrassenhauser ist der Hangneigung anzupassen.
Wenn die Gebaudelange 20 m parallel zum Hang Uberschreitet, ist
auch seitlich eine deutliche Staffelung vorzunehmen.

® Chalets sind Bauten, deren Fassaden oberhalb des Sockelge-
schosses aus Holz bestehen. Das Sockelgeschoss ist ein Unterge-
schoss, dessen Wande mit weniger als 2/3 der Wandflache aus dem
ausgemittelten Terrain herausragen.

Art. 10 Zweitwohnungen Nicht ibernommen

! Zweitwohnungen sind Hauser, Eigentums- oder Mietwohnungen, Nicht Ubernommen
die in der Regel nur zeitweise im Jahr genutzt werden (z.B. Ferien-

oder Wochenendwohnungen) und zwar von Personen, die nicht in

Vitznau gesetzlich geregelten Wohnsitz haben.

% Die in den Zonenvorschriften festgelegten maximalen Zweitwoh-
nungsanteile gelten fur Neubauten, fur wesentliche Um-, Aus- und
Anbauten sowie bei Umnutzung bestehender Bauten. Die Einhaltung
der Zweitwohnungsregelung ist durch Auflagen sicherzustellen, wel-
che auf Kosten des Grundeigentiimers als 6ffentlich- rechtliche Ei-
gentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken sind. Die Nutzung
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bestehender Zweit- und Ferienwohnungen bleibt gewéhrleistet.

® Die Erben des Eigentiimers einer Wohnung, die als standiger
Wohnsitz genutzt wurde, dirfen diese auf Gesuch hin fiir eigene Be-
durfnisse auch als Zweitwohnung beniitzen. Im Ubrigen ist fiir die
Erteilung von Ausnahmebewilligungen § 37 PBG entsprechend an-
wendbar.

Art. 37 Abstellflachen fur Fahrzeuge, Ersatzabgaben

formelle Anpassung / Aktuali-
sierung

Art. 11 Fahrzeugabstellplatze

1 Fur Motorfahrzeuge und Fahrrader sind auf privatem Grund aus-
reichende Abstellflachen zu erstellen. Massgebend fur die Festlegung
sind die im Anhang IV aufgefiihrten Richtwerte und §§ 93 - 97 des
kantonalen Strassengesetzes (StrG).

2 Bei Nutzungsanderungen oder Umbauten, die eine erweiterte Nut-
zung zulassen, ermittelt sich der Bedarf an Abstellplatzen geméass
Abs. 1.

! Bei neuen Bauten und Anlagen sowie bei eingreifenden Umbauten,
Erweiterungen oder Zweckénderungen von bestehenden Bauten und
Anlagen hat der Bauherr auf seinem Grundstiick ausreichende Ab-
stellflachen fir Motorfahrzeuge und Fahrrader zu erstellen.

% Es ist mindestens ein Autoabstellplatz pro Wohnung zu schaffen.
Fur Gewerbebauten, Birogebaude, Gaststatten, Hotels sowie bei
anderen speziellen Verhaltnissen wird die Anzahl der Abstellplatze
vom Gemeinderat unter Beriicksichtigung einschlagiger Richtlinien
bestimmt.

® Im Ubrigen gelten die §§ 89 und 90 des Strassengesetzes und die
VSS-Normalien (Normalien des Vereins Schweizerischer Strassen-
fachménner).

3 Abstellplatze und Garagen sind zweckmassig zusammenzufassen
und gut in die Umgebung einzupassen. Wenn durch die Abstellfla-
chen die Freiflachen zu stark beschnitten oder unerwiinschte Immis-
sionen auf einzelne Wohnungen verursacht werden, kann der Ge-
meinderat die unterirdische Anlegung von Abstellflachen verlangen.

4 Besucherparkplatze dirfen nicht durch anderweitige Sondernut-
zungsrechte reserviert werden.

3 Abstellplatze und Garagen sind zweckmassig zusammenzufassen
und gut in die Umgebung einzupassen. Abstellflachen durfen nur
versiegelt werden, wenn dies aus dkologischen, betriebs- oder bau-
technischen Grinden erforderlich ist.
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5 Platze und Abstellflachen dirfen nur versiegelt werden, wenn dies
aus betriebstechnischen oder dkologischen Griinden erforderlich ist.

Im Weiteren gilt das Siedlungsentwésserungsreglement der Gemein-
de Vitznau.

6 Kann ausnahmsweise aus einem zwingenden Grund die erforderli-
che Anzahl Pflicht-Autoabstellplatze nicht erstellt oder beschafft wer-
den, so ist der Gemeinderat befugt, fur die fehlende Anzahl eine ein-
malige zweckgebundene Ersatzabgabe zu verlangen.

7 Die Ersatzabgabe pro fehlenden Abstellplatz betragt CHF 5‘000.00
(Kostenstand 1. Januar 2020). Die Ersatzabgabe ist vor Baubeginn
zu bezahlen. Sie wird jahrlich auf den 1. Januar dem Landesindex
angepasst.

* Kann der Bauherr die verlangten Autoabstellplatze nicht auf seinem
Grundstuck schaffen, so hat er der Gemeinde eine Ersatzabgabe von
Fr. 3000: pro Abstellplatz zu leisten. Diese Ersatzabgaben dienen zur
Aufnung eines Fonds, der zur Schaffung von offentlichen Fahrzeug-
abstellplatzen bestimmt ist. Die Hohe der Ersatzabgabe wird vom
Gemeinderat periodisch der Teuerung angepasst.

Art. 3 Spezielle Vorschriften fir den Kernbereich
(BP Dorfkern)

7 Wird vom Gemeinderat aus Grunden des Ortsbildschutzes die Zahl
der zulassigen Autoabstellplatze auf einem Grundstlick beschrankt,
hat der Grundeigentumer flr die nicht erstellbaren Pflichtparkplatze
Ersatzabgabe zu leisten (Art. 11, Abs. 4 BZR).

Art. 38 Grenz- und Gebaudeabstande, Zusammenbau

Neu / Aktualisiert

1 Aus Griinden des Ortshildschutzes und des Strassenbildes sowie
bei verdichteter Bauweise kann der Gemeinderat eine Reduktion der
Grenz- und Gebaudeabstande gestatten, wenn keine 6ffentlichen
oder schutzwirdige private Interessen beeintrachtigt werden. Der
betroffene Nachbar ist anzuhéren.

2 In der Dorfkernzone sowie Kernzone gelten unabhéngig von der
Fassadenhothe allseitig ein Grenzabstand von maximal 4.00 m. Ge-
genluber angrenzenden Bauzonen gilt der ordentliche Grenz- und

Art. 6 Grenzabstand

! Die Grenzabstande und die Mehrlangenzuschlage werden gemass
88 120 ff PBG berechnet und gemessen.

%In der Bauzone W2B sudlich des Altdorfbaches wird zwischen gros-
sen und kleinen Grenzabstéanden unterschieden. Der grosse Grenz-
abstand gilt ab der Hauptfassade. Als Hauptfassade gilt die Seite mit
den Hauptwohnraumen, im Zweifelsfall wird sie vom Gemeinderat
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Gebaudeabstand gemass 88 122 PBG ff. bestimmt.

Der grosse Grenzabstand betréagt mindestens 8m,

3 In der Wohnzone See WS kann der seitliche Grenzabstand bis auf der kleine Grenzabstand betragt mindestens 5m.

8.00 m erhoht werden.
®Fur eingeschossige Anbauten (Kleinbauten) gelten die Regelungen

von 8§ 122 Abs. 5 und 124 PBG

Art. 7 Grenzbau nicht tbernommen, da tber-

. . eordnet geregelt
Der Zusammenbau an der Grenze (=Grenzbau) im Sinne von 8§ 129 9 gereg

Abs. 2 PBG ist gestattet, sofern die maximal zuldssige Gebaudelange
gesamthaft nicht Uberschritten wird.

-- Art. 4 Strassenabstand nicht tbernommen

-- 1 Wo nicht ein genehmigter Bebauungs-, Baulinien- Oder Strassen-
plan vorliegt, sind zwischen Flucht Lind Strassengrenze folgende
Mindestabstande einzuhalten

a) bei Kantonsstrassen 6 m

b) bei Gemeinde- und Quartierstrassen 5 m

c) bei Hauptgiterstrassen 4 m

d) bei den ubrigen fir den 6ffentlichen Verkehr bestimmten Strassen
3m

-- 2 Fur das Nahere wird auf die §8 80 ff des Strassengesetzes verwie-
sen.

Art. 5 Gewasser- und Waldabstand

-- ! Der Gewasserabstand richtet sich grundsatzlich nach den Bestim-  nicht ibernommen / nicht mehr
mungen des Gesetzes Uber den Wasserbau und die Wasser- aktuell
kraft(Wasserbaugesetz).

% Gegeniiber dem Vierwaldstattersee stdlich des Altdorfbaches gilt
die im Zonenplan Siedlung eingetragene Abstandslinie, ndrdlich der
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Kur- und Sportzone Bereich H bis zur Gemeindegrenze Weggis ein
Abstand von 10 m.

® Der Waldabstand richtet sich grundsatzlich nach den Bestimmungen
des Planungs- und Baugesetzes sowie nach dem Forstgesetz.

* Die im Zonenplan im Gebiet Schwanden bezeichnete Waldab-
standslinie dient zur Sicherung der Skiabfahrt. Innerhalb dieses
Waldabstandes diirfen keine oberirdischen Bauten erstellt werden;
allféllige Einfriedungen mussen im Winter entfernt werden.

Art. 8 Gebaudehohe

! Die zulassige Gebaudehohe ergibt sich im Sinne von §§ 138 und Abschliessend geregelt Gber
139 PBG aus der Zahl der zulassigen Vollgeschosse. Art. 4

?Bei Bauten, welche die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse
aufweisen, darf die Kniestockhthe, gemessen ab Oberkant Dachge-
schossboden, hochstens 80 cm betragen.

®Bei Bauten in Hanglagen mit erreichter Vollgeschosszahl kann der
Gemeinderat eine Staffelung des Baukdrpers verlangen, wenn
dadurch eine bessere Gesamtwirkung erreicht wird.

Art. 39 Dachgestaltung Art. 14  Gestaltung und Einordnung

1 Dacher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, 11[...] Neu gem. M-BZR

d ie ei hige G twirk i ti ahrleisten. N
ass sie eine ruhige Gesamtwirkung im Quartier gewahrieisten 4 Dacher von Hauptgebauden sind in der Ragel als Sattelda-

2 Fur Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des Raumpla-  cher mit beidseitig gleicher Neigung auszubilden und mit Ziegeln oder
nungsrechts des Bundes. ahnlich wirkenden Bedachungsmaterialien einzudecken. Quergiebel
und Dachaufbauten sind erlaubt, wenn sie in ihrer Grosse und Ge-
staltung in angemessenem Verhaltnis zum Dachkdrper und der da-
runterliegenden Fassade stehen Dacheinschnitte und Dachflachen-
a) sich eine asthetisch und architektonisch gute Losung ergibt,  fenster werden nur zugelassen, wenn sie zur zweckmassigen Nut-

3 Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfenster) sowie
ein Querfirst sind zulassig, wenn
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b) der Abstand zwischen Dachaufbauten und den seitlichen
Fassaden mindestens 2 m und zum First mindestens 0.5 m
betragt, und

c) die Gesamtbreite der Dachaufbauten hdchstens 2/5 der Lan-
ge der dazugehdrigen Fassade umfassen.

4 Décher sind soweit moglich zu begrtinen.

zung des Dachgeschosses erforderlich sind und sie sich gut in die
Dachlandschaft einfligen.

Art. 40 Orts- und Landschaftsbild

Art. 14  Gestaltung und Einordnung

Aktualisierung

1 Bauten und Anlagen sind in die bauliche und landschaftliche Um-
gebung einzugliedern. Sie sind zu untersagen, wenn sie durch ihre
Grosse, Proportion, Gestaltung, Bauart, Dachform oder Farbe das
Orts- und Landschaftsbild beeintréchtigen.

1 Bauten und Anlagen sind in die bauliche und landschaftliche Um-
gebung einzugliedern. Sie sind zu untersagen, wenn sie durch ihre
Grosse, Proportion, Gestaltung, Bauart, Dachform oder Farbe das
Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen. Wo es nach den 6értlichen
Verhéltnissen zweckmassig ist, sind Bauten und Anlagen zu begri-
nen (8 140 PEG).

2 Bauten und Anlagen zur Energiegewinnung sind zulassig, wenn
sie eine ruhige Gesamtwirkung sicherstellen und sich ins Orts- und
Landschaftsbild integrieren.

3 Fir die Genehmigung von Bebauungs- und Gestaltungspléane so-
wie zur Erteilung von Baubewilligungen flr pragende Bauten konnen
unabhéngige Fachleute zur Beurteilung von Fragen des Orts- und
Landschaftshildes beigezogen werden.

Art. 41 Kulturdenkmaler

Art. 33 Kulturobjekte

Aktualisierung gem- M-BZR

1 Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem kantonalen Bau-
inventar. Die Wirkungen der Aufnahme eines Kulturdenkmals im kan-
tonalen Bauinventar richten sich nach den kantonalen Bestimmun-
gen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Kulturdenkmaéler orientie-
rend dargestellt.

! Erhaltenswerte Kulturobjekte umfassen Bauten, Bauteile und zuge-
hdrige Anlagen sowie historische Wege, die ortsbaulich, architekto-
nisch, kiinstlerisch oder geschichtlich von besonderer Bedeutung
sind. Der Gemeinderat bezeichnet diese im Richtplan der Natur- und
Kulturobjekte. Fir sie gilt 8§ 142 PBG.
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2 Kantonal geschitzte Kulturdenkmaler unterstehen dem Gesetz
Uber den Schutz der Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orientie-
rend dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in
deren Umgebung sind der Kantonalen Denkmalpflege vorgéangig zur
Bewilligung einzureichen.

3 Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Objekte unterste-
hen dem Gesetz uiber den Schutz der Kulturdenkmaler und sind im
Zonenplan orientierend dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen
Objekten oder in deren Umgebung bedirfen einer Bewilligung der
zustandigen kantonalen Dienststelle.

2 Bauliche oder wesentliche gestalterische Anderungen an erhal-
tenswerten Objekten oder Teilen davon sowie Zweck&nderungen
sind bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat legt die nétigen Schutz-
bestimmungen im Einzelfall fest. Ein Abbruch ist nur zulassig, wenn
die Erhaltung der Bausubstanz unzumutbar ist und durch den Ersatz-
bau eine mindestens gleichwertige ortsbauliche Situation geschaffen
wird. Der Gemeinderat unterbreitet die Baugesuche der kantonalen
Denkmalpflege oder neutralen Fachleuten zur Stellungnahme.

4 Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objekt- und Umge-
bungsschutzes und des Unterhalts nach Anhérung der Eigentiimer
festlegen und Beitrage entrichten.

® Bei Um- und Ausbauten erhaltenswerter Kulturobjekte kann der
Gemeinderat Abweichungen von den Bau- und Zonenvorschriften
bewilligen oder anordnen, wenn dies im Interesse des Objektschut-
zes oder der Wohnhygiene liegt. In der Umgebung erhaltenswerter
Objekte sind Bauten und Anlagen besonders sorgfaltig zu gestalten
und so einzuordnen, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Fur
Renovationen und Umbauten erhaltenswerter Objekte kann er eine
kostenlose Bauberatung vermitteln.

Art. 42 Archaologische Fundstellen (AFS)

Art. 33 Kulturobjekte (ausserhalb der Dorfkernzone)

Aktualisierung gem. M-BZR

1 Der Kanton erfasst die archéologischen Fundstellen in einem kan-
tonalen Fundstelleninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer ar-
chéaologischen Fundstelle im kantonalen Fundstelleninventar richten
sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die
inventarisierten Fundstellen orientierend dargestellt.

* Die archéologischen Fundstellen sind im Richtplan der Natur- und
Kulturobjekte bezeichnet. Bei Bauvorhaben im Bereich dieser Fund-
stellen ist die Kantonsarchéologie vor Baubeginn zu informieren und
ihre Anordnungen sind zu befolgen.

2 Eingriffe in eingetragene Fundstellen sind von der zustandigen
kantonalen Dienststelle zu bewilligen.
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Art. 43 Terrainverdnderungen, Mauern und Béschungen

Art. 15  Einfriedungen, Bepflanzungen

Aktualisierung

1 Terrainverdnderungen sind auf das Minimum zu beschréanken und
haben hinsichtlich Umgebungsgestaltung den urspringlichen Charak-
ter zu wahren. Das gestaltete Terrain darf das gewachsene um nicht
mehr als 1.20 m Uberragen.

2 Entlang von offentlichen Strassen und Wege sind Einfriedungen,
Hecken und Terrainveranderungen bis auf eine kumulierte Hohe von
1.20 m gestattet.

3 Stitzmauern und mauerartige Béschungen mit einer Neigung von
mehr als 60° haben innerhalb der Gelandenorm gemass Abs. 1 eine
max. Hohe von 3.00 m einzuhalten und sind zu gestalten. Horizontal
gestaffelte Stitzmauern und mauerartige Boschungen missen min-
destens um das Mass ihrer H6he zurlickversetzt werden.

4 Bei Vorliegen besonderer Umstande, insbesondere aber bei Haus-
zugangen und Garageneinfahrten, kann der Gemeinderat bei archi-
tektonisch guter Umsetzung und gut in die Landschaft eingepasster
Umgebungsgestaltung héhere Stlitzmauern und Béschungen zulas-
sen.

! Einfriedungen entlang Strassen, Trottoirs, Fusswegen oder 6ffentli-
cher Anlagen diirfen eine Hohe von 1,2 m nicht Gberschreiten.

% Bepflanzungen unterhalb wichtiger Fussgangerverbindungen sind
so anzulegen und zu pflegen, dass sie eine angemessene Seesicht
zulassen. Um der Offentlichkeit die Aussicht zu erhalten, ist der Ge-
meinderat befugt, eine diesem Zweck entsprechende Umgebungsge-
staltung und Bepflanzung anzuordnen und sichernde Auflagen zu
verfiigen. Notfalls ist er zur Ersatzvornahme berechtigt.

® Im Weiteren gelten insbesondere die §§ 126 und 184 PBG, § 90
des Einfuhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch und § 85 des Stras-
sengesetzes.

Art. 44 Antennen

neu

1 Als Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem draht- und kabello-
sen Empfang sowie der draht- und kabellosen Ubermittlung von Sig-
nalen fir Radio, Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk u.a. dienen.

2 In der Dorfkernzone dirfen Antennen nicht sichtbar sein sowie das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

3 Standorte fur Mobilfunkantennen sind so zu wahlen, dass minimale
Emmissionen auf das Siedlungsgebiet erfolgen. Betreiber von Mobil-
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funkantennen haben mit dem Baugesuch den entsprechenden
Nachweis zu erbringen.

4 Unter Berucksichtigung von Abs. 3 sind Mobilfunkantennen in ers-
ter Linie in den Wohn- und Arbeitszonen A und B zu erstellen. Beste-
hende Standorte sind vorzuziehen.

5 Mobilfunkantennen sind in den tbrigen Bauzonen nur zuléssig,
wenn kein Standort in den Wohn- und Arbeitszonen A und B mdglich
ist. In diesen Fallen ist zudem eine Koordination mit bestehenden
Antennenanlagen zu prifen. Falls die Prifung ergibt, dass eine Ko-
ordination aufgrund der anwendbaren Vorschriften moglich ist, ist die
neue Anlage am bestehenden Standort zu erstellen.

6 In Wohnzonen sind Mobilfunkantennen nur gestattet, wenn sie
einen funktionellen Bezug zu diesen Zonen aufweisen und beziglich
Dimension und Leistungsfahigkeit der in Wohnzonen tblichen Aus-
stattung entsprechen. Sie sind unauffallig zu gestalten.

7 In Schutzgebieten und bei Schutzobjekten sind visuell sichtbare
Antennen nach Abs. 2 nicht zulassig.

8 Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet sich
nach Bundesrecht und kantonalem Recht.

Art. 45 Gestaltung des Siedlungsrandes

Neu gemass M-BZR

1 Bei Ubergangen vom Siedlungs- zum Nichtsiedlungsgebiet ist der
Aussenraum besonders sorgfaltig zu gestalten. Die Ubergange sind
insbesondere hinsichtlich Gestaltung und Bepflanzung auf die an-
grenzende Landschaft abzustimmen. Zulassig sind nur einheimische,
standortgerechte Pflanzen.

2 Stutzmauern sind soweit moglich zu vermeiden. Wo sie notwendig
sind, sind sie auf das Notwendige zu beschranken und ab 10 m Lan-
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ge zu gliedern und mit einheimischen Arten zu bepflanzen.

Art. 30 Gefahrenzone

Der Gefahrenzone sind Gebiete zuzuweisen, in denen Bergsturz-,
Steinschlag- oder Lawinengefahr besteht. Es dirfen keine Bauten
oder Anlagen erstellt oder betrieben werden, die dem dauernden
Aufenthalt von Personen dienen. *

* Zur Abschéatzung der Gefahrdung von Menschen und Sachwerten
fur die Gefahrenzone und die angrenzenden Gebiete vgl. Oberforst-
amt Kanton Luzern, Kurzbericht "Stein und Blockschlag, Felssturz”
vom 29. August 1998,

nicht tbernommen

Art. 46  Spiel- und Freizeitanlagen, Ersatzabgabe Art. 12 Kinderspielplatze Aktualisiert
1 Wenn die drtlichen Verhaltnisse die Erstellung von Spiel- und Frei- Kinderspielplatze und andere Freizeitanlagen im Sinne von § 158
zeitanlagen gemass §158 PBG verhindern oder nur mit einem unver- PBG sind bei Wohnbauten und Uberbauungen mit vier und mehr
haltnismassig hohen Kostenaufwand zulassen, hat die Gemeinde pro  Wohnungen zu erstellen. Bei Nichterflllung der Erstellungspflicht hat
Quadratmeter nicht erstellter Spielflache eine Ersatzabgabe zu ver-  der Bauherr geméss § 159 PBG eine Ersatzabgabe von Fr. 3'000.-

langen. Die Ersatzabgabe betragt die Halfte des Verkehrswertes der  pro Wohnung mit Giber zwei Zimmern zu leisten. Die Héhe der Er-
Baugrundsticksflache, die fur Spielplatze und Freizeitanlagen ver- satzabgabe wird vom Gemeinderat periodisch der Teuerung ange-

wendet werden musste. Diese Ersatzabgaben sind zur Anlegung passt.

offentlicher Spielplatze und Freizeitanlagen zu verwenden.

2 Nach Mdglichkeit oder auf Verlangen des Gemeinderates sind

gemeinsame, mehreren Bauten dienende Spielplatze und Freizeitan-

lagen zu erstellen. Die Kosten sind durch die Grundeigentiimer zu

tragen.

Art. 47 Kehrrichtabfuhr und Containerplatze neu

1 Fir die Kehrichtabfuhr sind gut zugangliche Abstellplatze entlang
der Entsorgungsroute sicherzustellen. Diese haben sich gut in die

mefron



Revision BAU- UND ZONENREGLEMENT | Teil C Bauvorschriften

Entwurf BZR

44

Rechtskréaftige BZR Bemerkungen

Umgebung resp. den Strassenraum zu integrieren. Die definitiven
Standorte flr Kehrichtgebinde und Container sowie weitere Mass-
nahmen werden vom Gemeinderat im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens festgelegt.

2 Bei bestehenden Bauten oder besonderen ortlichen Verhaltnissen
kann der Gemeinderat die Anlegung von gemeinsamen Sammelplat-
zen und/oder -einrichtungen an geeigneter Lage verlangen.

Art. 48 Planen und Bauen in larmbelasteten Gebieten

Art. 32 Larmempfindlichkeitsstufen

In larmbelasteten Gebieten entlang von Kantons- und/oder Gemein-
destrassen ist mit dem Baugesuch die Einhaltung des massgeben-
den Grenzwertes (Planungs- oder Immissionsgrenzwert) gemass
Larmschutzverordnung (LSV) nachzuweisen.

! Die Larmempfindlichkeitsstufen gemass LSV sind fiir die Bauzonen formelle Anpassung / Aktuali-
in Art. 17 bis 25 festgelegt. In den Nicht-Bauzonen gilt fir Wohnbau-  sierung
ten die Empfindlichkeitsstufe Il1.

? Die im Zonenplan bezeichneten, mit Larm vorbelasteten Gebiete
werden gestitzt auf Art. 43 Abs. 2 LSV der Empfindlichkeitsstufe IlI
zugeordnet.

% Im Interesse eines wirksamen Larmschutzes kann der Gemeinderat
Erleichterungen bezuglich Grenz- und Gebaudeabstanden gewéahren
sowie die Anordnung und Bauweise von eingeschossigen Nebenbau-
ten bestimmen.

Art. 31 Immissionsstufen und Larmschutz nicht tbernommen

! Stark stérende Betriebe sind in Vitznau nicht zulassig. nicht ibernommen
% Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im

Rahmen herkdbmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben,
auf die Ublichen Arbeitszeiten wahrend des Tages beschrankt sind
und nicht dauernd auftreten.

® Als nicht storend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in Wohn-
quartiere passen und keine erheblich grésseren Auswirkungen entfal-
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ten, als sie aus dem Wohnen entstehen und die das ruhige und ge-
sunde Wohnen in keiner Weise beeintrachtigen.

“ Bei Neu- und Umbauten sind alle Vorkehrungen zur Verhinderung
von Immissionen zu verlangen, die nach der Erfahrung

notwendig, dem Stand der Technik anwendbar und fur den Eigenti-
mer zumutbar sind.

® Im Weiteren gelten die §§ 160, 161 und 178 PBG.

-- Art. 13 Isolationen, Energieverbrauch Nicht ibernommen

-- ! Bauten sind im Hinblick auf einen méglichst geringen Energiever-
brauch geméass § 164 PBG und zugehdoriger Verordnung zu isolieren.

2 Bezuglich Heizungs-, Warmwasseraufbereitungs- und Kihlanlagen
sowie der verbrauchsabhéngigen Warmekostenverteilung gelten die
Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes. Der Gemeinderat
kann von der Bauherrschaft den Nachweis verlangen, dass diese
Bedingungen erflillt sind.

® Um energiesparende Massnahmen (wie Nachisolation von Altbau-
ten, Nutzung der Sonnenenergie etc.) zu ermoglichen, kann der Ge-
meinderat die dazu erforderlichen Ausnahmen bewilligen, sofern
andere wichtige 6ffentliche Interessen nicht Gberwiegen.

Art. 22 Kur-und Sportzone KS

" Der Betrieb eines Campingplatzes ist in Vitznau nur innerhalb des  Vgl. Art. 15
im Zonenplan bezeichneten Bereiches C gestattet. in diesem Bereich

sind Bauten und Anlagen zulassig, die Clem Betrieb des Camping-

platzes oder einer anderen Nutzung gemass Abs. 1 dienen.
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Art. 39 Bestandesgarantie

Bestand, Umbauten und angemessene Erweiterungen von Bauten, Nicht bernommen
die den Nutzungsvorschriften oder den baupolizeilichen Bestimmun-
gen widersprechen richten sich nach 88 178, 179 und 181 PBG.

Art. 49 Bauen ausserhalb Bauzone

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen sind auf ihre Vertraglichkeit
im Landschafts- und Ortsbild zu priifen. Der Gemeinderat kann im
Baubewilligungsverfahren Auflagen bezuglich der Standortwahl, den
Abmessungen, der Materialwahl sowie der gestalterischen Einord-
nung von Bauten und Anlagen erlassen. Zudem kann er zum Schutze
des Landschaftsbildes die Pflanzung von Hecken, Baumen oder die
attraktive Aussenraumgestaltung mittels Bepflanzung anordnen. Der
Unterhalt bestehender Bauten und Anlagen ist im Rahmen der Be-
standesgarantie gewahrleistet.

neu

Teil D Rechtsmittel

Art. 50 Zustandigkeit

Art. 3 Beschwerderecht

Gegen alle in Anwendung dieses Reglements gefassten Beschlisse,
Entscheide und Verfligungen des Gemeinderates kann innert 20
Tagen seit Zustellung Verwaltungsgerichtsbeschwerde eingereicht
werden. Rechtsmittel und Befugnis richten sich nach §§ 206 und 207
PBG.

Gegen alle in Anwendung dieses Reglementes gefassten Beschlisse Anpassung / Aktualisierung
und Entscheide des Gemeinderates kann innert 20 Tagen seit Zustel-

lung beim Regierungsrat Verwaltungsbeschwerde eingereicht wer-

den. Rechtsmittel und Befugnis richten sich nach 8§ 206 und 207

PBG.
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Teil E Aufsicht und Vollzug

Art. 51 Zustandige Behorden, Baukommission, Gutachten

Art. 1 Zustandigkeit (A, baurechtliches Verfahren)

Anpassung / Aktualisierung

1 Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handhabung dieses Reg-

lements obliegen dem Gemeinderat, der diese Vorschriften von Am-
tes wegen anwendet. Er kann eine Baukommission bestellen; diese
begutachtet alle Baugesuche sowie grundsétzliche Baufragen, die ihr
vom Gemeinderat zur Stellungnahme tberwiesen werden.

! Die Aufsicht tiber das Bauwesen und die Handhabung dieses Reg-
lementes obliegen dem Gemeinderat, der diese Vorschriften Von
Amtes wegen anwendet. Er kann eine Baukommision bestellen; die-
se begutachtet die wichtigeren Baugesuche sowie grundséatzliche
Baufragen, die ihr vom Gemeinderat zur Stellungnahme tberwiesen
werden.

2 Der Gemeinderat kann zur Begutachtung von Baufragen und zur
Beurteilung von Bauvorhaben auf Kosten der Gesuchsteller Modelle
oder weitere Detailplane verlangen sowie neutrale Fachleute beizie-
hen.

% Der Gemeinderat kann zur Begutachtung von wichtigen Baufragen
und zur Beurteilung grosserer Bauvorhaben auf Kosten der Gesuch-
steller neutrale Fachleute beiziehen.

Art. 52 Ausnahmen

Art. 38 Ausnahmen

Aktualisierung

1 Der Gemeinderat kann aus wichtigen Grinden Ausnahmen von
den Vorschriften dieses Reglements bewilligen. Sie kommen in Be-
tracht:

a) wenn die Einhaltung der Vorschriften infolge besonderer Um-
stande zu einem sinnwidrigen, den Interessen des Ortsbild- und
Landschaftsschutzes nicht entsprechenden Resultat fiihren
wirde;

b) fur offentliche und im offentlichen Interesse stehende Bauten
und Anlagen;

c) fur bestehende gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe;

d) beim Umbau bestehender reglementwidriger Bauten, wenn der
Umbau gesamthaft zu einer erheblichen Verbesserung der Ver-
haltnisse fuhrt und keine unzulédssige Mehrnutzung entsteht;

e) fur provisorische Bauten wie Baracken, Buden, Verkaufsstéande
und dergleichen,

! Der Gemeinderat kann gestiitzt auf § 37 PBG aus wichtigen Griin-
den Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglementes bewilli-
gen.

% Ausnahmen im Sinne von Abs. 1 kommen zusatzlich in Betracht:

a) wenn die Einhaltung der Vorschriften infolge besonderer Umstan-
de zu einem sinnwidrigen, den Interessen der Ortsplanung zuwider-
laufenden Resultat fiihren wiirde;

b) fur 6ffentliche und gemeinniitzige Bauten;
c) fur bestehende gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe;

d) fur Hotels und im Interesse der touristischen Entwicklung der Ge-
meinde liegende Anlagen.

e) beim Umbau bestehender reglementswidriger Bauten, wenn der
Umbau gesamthaft zu einer erheblichen Verbesserung der Verhalt-

mefron



Revision BAU- UND ZONENREGLEMENT | Teil E Aufsicht und Vollzug

Entwurf BZR

Rechtskréaftige BZR Bemerkungen

48

f) zur Wahrung von Kultur- und Naturobjekten;

nisse fuhrt und keine unzuléassige Mehrausniitzung entsteht;

f) flr provisorische Bauten wie Baracken, Buden, Verkaufsstande und
dergleichen.

2 Ausnahmebewilligungen sind zu begriinden und kdnnen mit sach-
bezilglichen Auflagen und Bedingungen verbunden, befristet oder als
widerrufbar erklart werden.

® Die Ausnahmebewilligungen kdnnen mit sachbezliglichen Auflagen
und Bedingungen verbunden oder befristet werden. Es ist darzule-
gen, inwiefern die Voraussetzungen der Abs. 1 und 2 und allfélliger
anderer Vorschriften erfillt sind (§ 196 Abs. 2 PBG).

3 Der Gemeinderat kann Auflagen und Bedingungen in der Baube-

* Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes bleiben vorbehal-

willigung auf Kosten des Gesuchstellers als 6ffentlich-rechtliche Ei- ten.
gentumsbeschrankung im Grundbuch eintragen lassen.
Art. 53 Geblhren Art. 2 Behandlungsgebihren Aktualisierung

1 Der Gemeinderat erhebt fur die ihm im Rahmen der Durchfiihrung
eines Baubewilligungsverfahrens sowie fiir die bei der Wahrnehmung
seiner baupolizeilichen Aufgaben (z.B. Baukontrollen, Bauabnahmen,
Wiederherstellungsverfahren entstehenden Aufwendungen) kosten-
deckende Gebuhren, Kosten und andere Auslagen.

2 Die Gebuhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (z.
B. Auslagen fiur externe Fachleute, regionale Stellen, Expertisen
usw.) richten sich nach dem Baugebihrenreglement der Gemeinde.
Das Baugebihrenreglement wird von der Gemeindeversammlung
verabschiedet.

3 Die Gebuhren flr die Benutzung von o6ffentlichem Grund richten
sich nach dem Gebuhrenreglement.

Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchstellern kostendeckende
Gebtihren fir die Prifung von Baugesuchen, Gestaltungsplanen,
Sonderregelungen und verrechnet die Kosten fur Publikationen, Kon-
trollen, Gutachten usw. Die Ansatze werden vom Gemeinderat fest-
gelegt.

Art. 54  Strafbestimmungen

Art. 40 Besondere Vollzugsmassnahmen und Strafen Aktualisierung gem

. M-BZR

1 Es gelten die Strafbestimmungen gemass § 213 des Planungs-
und Baugesetzes (PBG) sowie § 53 des Gesetzes Uber den Natur-
und Landschaftsschutz (NLG).

Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes Uber Strafen (§
213), Wiederherstellung des gesetzméassigen Zustandes (§ 209) und
Einstellung der Bauarbeiten (§ 210) gelten auch fir die Vorschriften
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2 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zer-
stort oder schwer beschadigt, wird geméass § 53 Abs. 1 NLG mit Frei-
heitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leichten
Féllen, oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse
bis 40'000 Franken.

3 Wer die Vorschriften in den Art. 27 Abs. 3 und Art. 29 Abs. 2 und 4
dieses Bau- und Zonenreglements verletzt, wird gemass 8 53 Abs. 2
lit. B NLG mit Busse bis zu CHF 20'000.00, in leichten Fallen bis zu
CHF 5'000.00 bestraft.

dieses Reglementes.

Teil F Schlussbestimmungen

Art. 55 Schlusshestimmung

Art. 42 Inkrafttreten

1 Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt mit der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Bau- und Zonenvorschriften
noch nicht bewilligten Baugesuche sind nach den vorliegenden Vor-
schriften zu behandeln.

3 Das Bau- und Zonenreglement vom 7. November 1995 / 6. Januar
1998 ist wird aufgehoben.

Dieses Reglement tritt mach der Annahme durch die Einwohnerge-  Anpassung / Aktualisierung
meinde mit der Genehmigung des Regierungsrates in Kraft und er-

setzt das Bau- und Zonenreglement vom 29. Mai 1981 (inkl. den

nachfolgend erfolgten Anderungen und Ergénzungen).

Art. 56 Ubergangsbestimmung

Art. 41 Hangige Verfahren

Fur Gestaltungspléane, bei denen teilweise mit den Bauarbeiten be-
gonnen wurde oder vollstandig umgesetzt sind, gelten die zur Zeit
ihrer Genehmigung gultigen kantonalen und kommunalen Bestim-
mungen.

Die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes vom Gemeinderat noch nicht Neu
entschiedenen Gesuche und die beim Regierungsrat héngigen
Rechtsmittel sind nach dem neuen Recht, die hangigen Verwaltungs-
gerichtsbeschwerden nach dem bisherigen Recht zu entscheiden. (8§

226 P86) *
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Art. 16  Etappierung der Bauzonen

! Die Bauzonen werden durch den Zonenplan im Sinne von
§ 42 PBG in zwei Etappen eingeteilt.

% In den Bauzonen der ersten Etappe besteht Baufreiheit im Rahmen
der geltenden Vorschriften.

® Die Bauzonen der zweiten Etappe kdnnen erst Uberbaut werden,
wenn sie in Bauzonen der ersten Etappe umgeteilt sind. Die Bauzo-
nen der zweiten Etappe werden vom Gemeinderat ganz oder teilwei-
se den Bauzonen der ersten Etappe zugeteilt, wenn

a) eine Ubergeordnete Erschliessung besteht und die zweckmaéassige
Quartiererschliessung auf Kosten des Grundeigentiimers nachgewie-
sen und sichergestellt ist, und

b) mit dem Beginn der Bauten in absehbarer Zeit gerechnet werden
kann. Der Gemeinderat kann die Zuteilung von der Zusicherung der
Grundeigentiimer abhangig machen, dass mit der Uberbauung in
absehbarer Zeit begonnen und ein Gestaltungsplan vorgelegt wird.
Die Zuteilung kann befristet und mit anderen sachbezilglichen Aufla-
gen und Bedingungen verbunden werden.

Nicht ibernommen
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Anhang |

Nutzungszuweisung fir Zonen fir 6ffentliche Zwecke

S Schule GB Nr. 120: Dorf / Dorfplatz

K Kirche GB Nr. 12: Kath. Kirche Vitznau/Dorfplatz
GB Nr. 109: Ref. Kirche Vitznau/Seestrasse

F Friedhof GB Nr. 262: Friedhof / Zihlstrasse

B Badestrand GB Nr. 215: Ort / Seestrasse

P Parkierung GB Nr. 569, 678 (Teilbereich): Under Alt

dorf / Seestrasse
E Erholungsanlage GB Nr. 142/145: Kurpark / am See
ESErholungs- und Sportanlage
GB Nr. 433: Oberdorf / Oberdorfstrasse
GB Nr. 170 (Teilbereich): Bintli
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